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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFETE DE LA REGION POITOU-CHARENTES
ARRETE N°92. /SGAR/2015 du 22 juin 2015

Portant nomination du président de la
Section Régionale Interministérielle d’'Action Sociale (SRIAS)
des administrations de I'Etat en Poitou-Charentes

La Préféte de la région Poitou-Charentes
Préfete de la Vienne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre.National du Mérite

VU la loi n° 83-634 du 13 juillet 1983 modifiée portant droits et obligations des fonctionnaires
notamment son arlicle 2, ensemble de la loi n°® 84-1G du 11 janvier 1984 modifiée portant
disposilions statulaires relative & la fonction publique de I'Etat ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
{'organisation et & I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n® 2006-21 du 6 janvier 2006 relatif a l'action sociale au bénéfice des
personnels de I'Etat ;

VU le décret du 30 aviil 2014 portant nomination de Madame Christiane BARRET aux
fonctions de Préféte de la région Poitou-Charentes, Préféte du département de la Vienne

VU Farrété modifieé du 29 juin 2006 fixant la composition et le fonctionnement des sections
régionales du comité interministériel consultatif d'action sociale des administrations de I'Etat ;

VU l'arrété préfectoral n°38/SGAR/2015 du 14 avril 2015 fixant la composition de la section
régionale interministérielle d’action sociale (SRIAS} en Poitou-Charentes ;

VU le procés-verbal d'installation de la SRIAS du 2 juin 2015 ;

SUR proposition du Secrétaire Général pour les Affaires Régionales de Poitou-Charentes



ARRETE
Article 1°:
Madame Danielle GESSON, demeurant Cidex 39, 82, rue des Moulins a Champniers
(16430), représentant la CFDT, est renouvelee dans ses fonctions de présidente de la
SRIAS Poitou-Charentes pour une période de 4 ans a compter du 3 juillet 2015,
Article 2:
Le Secrétaire Général pour les Affaires Régionales est chargé de Pexécution du présent
arrété qui sera notifié a chacun des membres de la SRIAS et publié au recueil des actes

administratifs de ia préfecture de région et au recuelil des actes administratifs de chaque
préfecture de département de la région Poitou-Charentes.

Fait a Poitiers, le 22 JJiy 20

LA PREFETE DE REGION

$téphane DAGUIN
[.7/"
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@ D Agence Régionale de Santé 1 \

Poitou-Charentes -;'_\:._ ,a' en date dU 2 5 JLHN 2015

Portant autorisation de transfert de

I'officine de pharmacie exploitée par

la SARL. PHARMACIE SIMONNET- _
MOTILLON a BONNES (86300) sous

le numéro 86#000320

Le Directeur Général

de I'Agence Régionale de Santé de Poitou-Charentes

Vu e Code de la Santé Publique, notamment les articles L5125-3 a L5125-7, L5125-11 (§1 & 3), L5125-14,
[5125-32, et R5125-1 4 R5125-12 ;

Vu le décret du 8 mars 2014 portant nomination de Monsieur Frangois MAURY en qualité de Directeur
Géneéral de YAgence Régionale de Santé Poitou-Charentes ;

Vu larrété du 21 mars 2000 fixant la liste des piéces justificatives devant étre jointes & une demande de
création, de transfert ou de regroupement d'officines de pharmacie ;

Vu la demande en date du 25 février 2015 recue a I'Agence Regionale de Sante Poitou-Charentes, présentée
par la société d'exercice libéral a responsabilité limitée dénommée (SELARL) PHARMACIE SIMONNET-
MOTILLON représentée par Mesdames Cécile SIMONNET, et Sophie CHAMPALOU, gérantes et
pharmaciennes titulaires de I'cfficine qu'elles exploitent, dont le dossier a été déclaré complet le 25 février
2015, et les documents en complément requs par courriel du 31 mars 2015, en vue de l'autorisation de
transférer I'officine de pharmacie sise 12 rue de la Paix a Bonnes {86300), vers fe n°31 avenue de la
Républigue — lot n°36 - dans cette méme commune ;

Vu I'avis de I'tinion Nationale des Pharmaciens de France en date du 3 juin 2015 ;

Vu I'avis du Syndicat des Pharmaciens de la Vienne en date du 22 avril 2015,

Vu l'avis de Monsieur le Préfet de la Charente, en gate du 31 mars 2015 ;

Vu I'avis du Conseil Regional de I'Crdre des Pharmaciens en date du 7 mai 2015 ;

Vu Favis du Pharmacien Inspecteur de Santé Publique,

Considérant gu'une seule officine de pharmacie est autorisée dans la commune de Bonnes (86300} dont
les 1747 habitants selon recensement Insee 2012 se répartissent de part et d'autre de Ia Vienne et de Ia

D749 au sein d’un méme quartier,

Considérant qu'a 750 métres environ de 'actuelle pharmacie et dans la méme commune, Femplacement
proposé pour son transfert se situe au droit du rond-point de la D749 lui-méme entouré d'habitations;

Considérant que I'emprunt du pont & double voie dans la continuité de la D6 par la population résidente
maintient aisément accessible 'emplacement propose pour le transfert, ni ne souléve quantitativement de
difficulté quant aux déplacements par divers moyens tant de cette population que de celles des communes
environnantes dépourvues de pharmacie ; qu'il n'y a dés lors pas sur cette commune abandon d'une partie
de sa population ;

Considérant qu'a I'emplacement proposé est alentour prévu un lotissement, et que conformément a l'article
L5125-3 du Code de la Santé Publique, I'approvisionnement en médicaments de I'ensemble de la population
résidente, demeurera assuré et la desserte maintenue ;




Considérant la proximite de I'emplacement d’accueil tant a la population qu'aux voies de circulation
précitées, et l'optimisation de I'acces a l'officine qui en résulte ;

Considérant le titre d'occupation des lieux, I'aménagement sécurisé des accés et la superficie des locaux
d’un seul tenant, présentés au dossier complété ;

Considérant que les éléments relatifs aux conditions dans lesquelles un service de garde ou d’urgence peut
étre assuré ainsi que ceux relatifs aux conditions d'installation, notamment en termes d'accessibilité, et
'aménagement au soutien des missions nouvelles du pharmacien, sont de nature & améliorer les conditions
et la qualité du service pharmaceutique ;

DECIDE

Article 1°":

Le transfert de l'officine de pharmacie dénommée « PHARMACIE SIMONNET-MOTILLON» - exploitée en
SARL par Mesdames Cécile SIMONNET et Sophie MOTILLON, sise 12 rue de la Paix a Bonnes (86300)
vers 31 avenue de la République a Bonnes (86300), a 'emplacement et dans les locaux présentés (lot
n°36), est autorise, sous réserve que les conditions de stockage des liquides inflammables soient vérifices
par les autorités compétentes.

Article 2 :

La licence ainsi octroyée est enregistrée sous le numéro 86#000320. La licence numéro 86#000188
délivree le 20 juillet 1979 par la préfecture de la Vienne, deviendra caduque lors de I'enregistrement de la
déclaration d’exploitation de l'officine de pharmacie.

Article 3 :

Faute pour la pharmacie mentionnée a l'article 1 ci-dessus de transférer dans un délai d’'un an suivant la
date de notification de |a présente décision, l'autorisation qui la concerne devient caduque. Toutefois, ladite
autorisation pourra étre prorogée en cas de force majeure, sur justification produite par le demandeur avant
I'expiration dudit délai.

Article 4 :

Sauf cas de force majeure constatée par le Directeur de 'Agence Régionale de Santé, I'officine ainsi
transférée ne peut faire I'objet d’une cession totale ou partielle, ni étre transférée ou faire I'objet d'un
regroupement avant un délai de ¢ing ans a compter de la notification de l'arrété de licence.

Article 5:

Si pour une raison quelconque, l'officine, dont le transfert fait l'objet de la présente autorisation, cesse d’étre
exploitée, les pharmaciens titulaires ou leurs héritiers devront renvoyer la présente licence a I'Agence
Régionale de Santé Poitou-Charentes.

Article 6:

Un recours administratif (gracieux ou hiérarchique) ou un recours contentieux peut étre exercé auprés du
Tribunal administratif de Poitiers dans un délai de deux mois & compter de la notification de la présente
décision ou, a I'égard des tiers, a compter de sa publication.

Article 7 :
Le délégué territorial de la Vienne de I'Agence Régionale de Santé Poitou-Charentes est chargé de

I'exécution de la présente décision qui sera publiée au recueil des acles administratifs de la préfecture de la
région Poitou-Charentes.

Le Directeur Général,

Frangois MAURY



AaAY 000975g

@ ¥ Agence Régionale de Sarie ARRETE - n° 2015/

endateds 05 JUIN 7015

portant paortant extension de la Maison d’Accueil
Spécialisée (MAS) a Jarnac gérée par le centre
hospitalier intercommunal de Cognac — N° FINESS
160014692

e Directeur Général
de I'Agence Régionale de Santé de Poitou-Charentes

VU le code de laction sociale et des familles et notamment les articles L.311.1 a2 L.313, L314.1,
L.314-3,L.314-4 ;

VU la loi 2002-2 du 2 janvier 2002 renovant 'action sociale et médico-sociale ;

VU le decret du 6 mars 2014 portant nomination de Monsieur Frangois MAURY en qualité de directeur
géneral de I'agence régionale de santé de Poitou-Charentes |

VU larréte préfectoral du 7 juilfet 2009 portant création, par anticipation, d'une Maison d’Accueil
Spécialisee (MAS) au Centre Hospitalier Intercommunal de Cognac, résidence médico sociale de
Jarnac — n° FINESS 160014692 ;

VU larrété n® 001405 en date du 20 octobre 2011 porfant modification de l'arrété préfectoral du
07/07/2009 portant création, par anticipation, d'une Maison d'Accueil Spécialisée (MAS) & Jamnac
gérée par le Centre Hospitalier Intercommunal de Cognac ;

VU larrété n° 2014/1887 en date du 16 décembre 2014 révisant le Schéma Régienal de {'Organisation
Médico-Sociale de la région Poitou-Charentes ;

VU Tlarrété n° 2014-1889 en date du 16 décembre 2014 révisant le Programme Interdépartemental
d'Accompagnement des handicaps et de la perte d'autonomie de la région Poitou-Charentes

Considérant les besoins en place de MAS spécifiques sur le département de la Charente ;
Considérant la Commission Régionale de Sélection d'Appel & Projet du 18 mars 2015 ;

ARRETE:
ARTICLE 1°": le Centre Hospitalier Intercommunal de Cognac est autorisé a augmenter la capacité de
la Maison d'Accueil Spécialisée de Jarnac de 18 places a compter du 1% janvier 2017.
ARTICLE 2: La capacité de la Maison d'Accueil Spécialisé de Jarnac est fixée de la maniére
suivante :
- 24 places d'hebergement complet

2 places d’hébergement temporaire
- 2 places d'accueil de jour

ARTICLE 3: Les caractéristiques de ['établissement seront répertoriées dans le fichier national des
établissements sanitaires et sociaux (FINESS) de la facon suivante :

N°® FINESS de la MAS de Jarnac : 160014692



1 - Capacité autorisée : 19 places
- code catégorie d'établissement 255 maison d'accueil spécialisée
- code discipline d'equipement 917 hébergement de type maison d'accueil spécialisée pour

adultes handicapés

- code de fonctionnement 11 hébergement complet ou internat

- code clientéle principale 500 polyhandicap

2 - Capacité autorisée - 5 places

- code catégorie d'éfablissement 255 maison d'accueil spécialisée

- code discipline d’équipement 917 hébergement de type maison d'accueil spécialisée pour

adultes handicapés

- code de fonctionnement 11 hébergement complet ou internat

- code clientéle principale 420 Déficience Motrice avec Troubles Assaciés
3 - Capacité autorisée 2 places

- code catégorie d'etablissement 255 maison d'accueil spécialisee

- code discipline d'eéquipement 658 accueil temporaire pour adultes handicapés
- code de fonctionnement 11 hébergement complet ou internat

- code clientele principale 420 Deficience Matrice avec Troubles Associés
4 - Capacité autorisée 2 places

- code catégorie d'établissement 255 maison d'accueil spécialisée

- code discipline d’gquipement 917 hébergement de type maison d'accueil

spécialisée pour adultes handicapés

- Code de fonctionnement 21 accueil de jour

- code clientéle principale 420 Déficience Motrice avec Troubles Associés

ARTICLE 4 . Le présent arrété peut étre contesté par voie de recours administratif ou par voie de
recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers 15, rue de Blossac 868000 POITIERS,
dans un ¢élai de deux mois & compter de sa publication.

ARTICLE 5: Le Délegué territorial de la Charente de 'Agence Regionale de Santé Poitou-Charentes
est chargé de I'exécution du présent arrété qui sera publié au Recueil des actes administratifs de la
région Poitou-Charentes et au Recueil des actes administratifs de la Charente.
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Arrété n® 959-1

en date du 25 juin 2015

relatif av Comité de Prolection des Personnes
u Ouest 1l » au sein de Vinter-région de recherche
clinigue « Ouest »

Le Directeur Général
de I'Agence régionale de santé de Poitou-Charentes

Yu le code de la santé publique, et notamment |es aricles L.1123-1aL 1123-14 el R.1123-1 4 R 1123-10 ;
Vu le décret n 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des agences régionales de santé

Vu le décret du 6 mars 2014 portant nomination de Monsieur Frangois Maury en qualité de directeur général
de 'agence régionale de santé de Poitou-Charentes ,

Vu l'arrété ministériel du 31 mai 2012 portant renouvellement de |'agrément des comités de protection des
personnes « Ouesl | », « Quest Il », « Ouest Il 3, « Ouest IV », « Ouest V » et « Quest V1 » au sein de
I'inter-région de recherche clinique « Ouest » ;

Wu Farrété n® 2012/848 en date du 25 juin 2012 relatif au Comité de Protection des Personnes « Ouest lll »
au sein de I'inter-région de recherche clinigue « Ouest » |

ARRETE

Articlg 1er : Le Comité de Protection des Personnes « QOuest Ill » au semn de l'inter-région de recherche
clinique « Quest » ast renouveld comme suit |

PREMIER COLLEGE

Parsonne ayant quzlification ou expérience approfondie en recherche biomédicals, dont au moins

deux médecins st une personns qualifiée en raison de sa compélence en matiére de blostatistique
ou d'épidémiologle ;

Mambres titulaires :

-M le Docteur Lous LACOSTE, Département d'Anesthésie réanimation chirurgicale - CHU de
POITIERS

- Mme le Docteur Corinne LAMOUR, PRC - CHU de POITIERS

Epidémiologie/biostalistiqus

- M le Docteur Denis FRASCA, Service d'Anestheésie el de Réanimation Chirurgicale - CHU de
POITIERS



Membres suppléants :

- M. le Docteur Khaled HUSSEINI, Service de Pédiatrie - CHU de POITIERS

- Mme le Docteur Nadia RABAN, Pole Régional de Cancérologie - CHU de POITIERS

Epidémiologie/biostalistique
-M. le Docteur David DESSEAUVE, Service de Gynécologie-obstétrique et Médecine de la
Reproduction - CHU de POITIERS
Médecin généraliste :
Membre titulaire : M. le Docteur Jean-Noé! RICHER, 19 rue H. Petonnet - 86000 POITIERS

Membre suppléant : poste vacant

Pharmacien hospitalier ;
Membre titulaire : Mme Christelle AIGRIN, Pharmacie Centrale - CHU de POITIERS

Membre suppléant : M. Gilles CHAPELLE, Pharmacien Praticien Hospitalier - Service Pharmacie - CHU
de POITIERS

Infirmier :

Membre litulaire : Mme Maryline AUMOND-SIMONIN, Cadre de santé formateur - Institut de Formation en
Soins Infimiers - CHU de POITIERS

Membre suppiéant . M. Michel BORDERON, infirmier de Secteur Psychialrique, Association Force
Quvriére de défense des Consommaleurs et des Locataires de fa Vienne, 127 Ter, rue du Haut des
Sables - 86000 POITIERS

DEUXIEME COLLEGE
Personne qualifiée en raison de sa compétence en matiere d’éthique :
Membre titulaire . poste vacant

Membre suppléant : poste vacant

Psychologue :

Membre titulaire : Melle Véronique BONNAUD, Psychologue - CRA - Centre de Ressources Autistes -
Pavillon Léo Lagrange - Centre Hospitalier Henri Laborit

Membre suppléant - Mme Vanessa BAUDIFFIER, Psychologue spécialisée en neuropsychologie - Unité
de neuropsychologie et de rééducation du langage - CHU de POITIERS

Travailleur social ;
Membre titulaire : M. Michel BILLE, Sociologue, 29 Chemin de 'Ermitage - 86000 POITIERS

Membre suppléant : posie vacant




Personne qualifiée en matiére juridique :

Membres titulaires :

- Mme Frangoise BLET, 6 rue René SAVATIER - 86000 POITIERS
- Mme Adeline RANGER - 78 rue du Bois Dotsset ~ 86000 POITIERS

Membre suppléant -

- Mme Laurence GATTI - 73 Grand-rue - 86130 JAUNAY-CLAN

Représentant d'association agréée de malades ef d'usagers du systéme de santé

Membres titulaires :

-M le Doctewr Daminigue MARQUBY, Centre de Coordination en Cancérofogie -
Cantre Haspitalier de Saintonge - 17108 SAINTES CEDEX

- M Jacques MARIN, Membre de la Comimission Départementale des Hospitalisations Psychiatriques
de la Vienne, Résidence Saint-Hifaire, 6 rue Saini-Hilaire - 86000 POITIERS

Membre suppléant :

- M. Olivier MONLEZUN, représentant de 'association francophone pour vaincre las douleurs - 2 rue de
fa Milétrie - 86000 FOITIERS

Article 2 - Un recours administratif (gracieux ou hiérarchique) ou un recours contentieux peut étre exercé
auprés du Tribunal administratif de Poitiers dans un délai de deux mois & compter de la notification de la
décision ou, & I'égard des tiers, & compter de sa publication.

Article 3 ; Le Directeur de la santé publique est chargé de I'exécution du present arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de 1a préfecture de la région Poitou-Charentes.

Fait & Poitiers
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ARRETE- n" 2015/ ()0 () 9 6 1
en date du 26 JUIN 201'3

portant précision du public accuellli 2a

I'Institut Médico-Educatif de Port Neuf
- et de la section Bateau bleu

géré par I'Association Départementale des
Parents et Amis de Personnes
Handicapées Mentales de Charente-

Maritime (ADAPEI 17)

Le Directeur Général
tle I'Agence Régionale de Santé de Poltou-Charentes

Wil le code de I'action soclale et des familles et notamment ses aricles | 313-1, L3131 4 6,
L3ti-4etD.312-11a D.312-54

VU la loi n® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant I'action sociale el médico-sociale |

VU le décret du 6 mars 2014 portant nomination de Monsieur Frangois Maury en qualité de
directeur général de l'agence régionale de santé de Poitou-Charentes |

VU larrété n°148-DRASS/SGAR-97 du 18 julliet 1997 fixant 2 20 places de semi-internat pour
enfants de 5 3 12 ans présentant une déficience intellectuelle de I'ordre du retard mental moyen
al léger |a capacité de I''ME de Port-Neuf ;

VU l'arrété n*450/SGAR/DRASS/2000 en date du 27 novembre 2000 modifié portant financement
a linstitut Médico-Educalif de Port Neuf 8 La Rochelle de 5 places pour I'accuell d'enfants
autistes

VU l'amété n°08-2016 portant abaissement de I'Age d'accueil & la section autiste « Le Bateau
Bleu » de I'nstitut Médico-Educatif de Part Neuf de la Rochelle |

Considérant les objectifs du Contrat Pluriannuel d'Objectifz et de Moyens (CPOM) 2010-2014
signé le 3 février 2010 avec [‘Association concermnant I'ME de Port MNeuf et la section bateau bleu,
avec notamment des modifications concemant le public accueilll

ARRETE:

ARTICLE 1*; La capacité de I''ME de Port Neut el de la section Bateau Bleu demeuwe aulorisée
de la maniére suivante, avec un élargissement du public accompagné au bénéfice de jeunes
présentant une déficience sévere et des troubles associés .

20 places en semi-intlermal pow enfants de 4 3 12 ans présentant des déficiences
intellecluelles légéres, avec lroubles associes, moyennes el sévéres,

- 5 places en semi-internai, & temps partiel, permettant un accueil de 10 enfanis avec
autisme ou troubles envahissants du developpement (accueil en demi-journges), de 4 a
12 ans. L'autre demi-journée repose Sur un accompagnemeant en collaboration avec le
secleur de pédopsychiatrie. Cette section est dénomée « Bateau Bleu ».



ARTICLE 2: La structure est enregistrée dans le fichier national des établissements sanitaires et
médico-sociaux (FINESS) sous le numéro 170780829,

ARTICLE 3 : Le présent arréte peut étre contesté par voie de recours administratif {gracieux ou
hiérarchique) ou par voie de recours contentieux devant le tribunal administratif de Poitiers {15
avenue de Blossac, BP 541 — 86000 POITIERS Cedex) dans un délai de deux mois & compter de
sa notification ou, & '4gard des tiers, & compter de sa publication.

ARTICLE 4 : La responsable du pble médico-social de |a Direction de 'Offre Sanitaire et Medico-
Scciale de 'ARS Poitou-Charentes est chargée de I'exécution du présent arréte, qui sera publié au
Recueil des actes admintstratifs de la préfecture de la région Poitou-Charentes.

Faita Poiti%rs,

Le Dirgtteur Général

Frangois NALIRY



g r&aﬂ Décision n° 2015/ QD 0970
o R En date du 30 JUIN ?m5

@ ¥ Agence Régionado de Santé Y
Foitou-Charentes %h : ) . Lo
S— Portant autorisation de création et
d’exploitation d’un site internet de commerce
électronique de médicaments d’'une

pharmacie a Bressuire (79)

Le Directeur Général

de I'Agence Régionale de Santé Poitou-Charentes

Vu le Code de Santé Publique, et notamment ses aficles L.1111-8, L.5121-5, L.5125-1, L.5125-17,
L.5125-33, L.5125-35 4 L.5125-41, R.1111-13, et R.5125-70 & R.5125-74 ;

Vu l'ordonnance n® 2012-1427 du 19 décembre 2012 relative au renforcement de la sécurité de la
chafne d'approvisionnement des médicaments, & l'encadrement de la vente de médicaments sur
internet et a la lutte contre la falsification de médicaments, et notamment ses articles 3, 7 et 23 ;

Vu Perdonnance du juge des référés du Conseil d'Etat en date du 14 février 2013 ;

Vu le décret n® 2012-1562 du 31 décembre 2012 relatif au renforcement de la sécurité de la chaine
d'approvisionnement des médicaments et & 'encadrement de fa vente de medicaments sur internet ;

Vu le décret du 6 mars 2014 portant nomination de monsieur Frangois MAURY en qualité de Directeur
Général de VAgence Régionale de Santé Poitou-Charentes ;

Vu la liste des hébergeurs agréés mise & jour le 22 juin 2015 par I'ASIP Santé sur le site
gsante.gouv.fr

Vu le courrier et les documents joints & I'appui de la demande en date du 28 avril 2015, de la
SELARL. PHARMACIE DU GRAND BRESSUIRE, représentée par Monsieur Olivier GOUIN et
Madame Laure CHARNOLE-GOUIN, co-gérants et pharmaciens titulaires & Bressuire (79300), recus
a I'Agence Régionale de Santé Poitou-Charentes le 30 avril 2015, en application des dispositions de
V'article R.5125-71 du code de la santé publique,.

Considérant que Monsieur Olivier GOUIN et Madame Laure CHARNOLE-GOUIN justifient :
- é&tre titulaire du dipléme de pharmacien,
- exploiter selon déclaration enregistrée, 'officine de pharmacie concernée,
- &tre inscrit au tableau de |a section A de ['ordre national des pharmaciens et au répertoire des
professionnels de santé (RPPS) sous les n® 10001500015 et 10001501120;

Considérant que les titulaires de l'officine exploitée sous 'enseigne commerciale « PHARMACIE DU
GRAND BRESSUIRE », réguligrement autorisée au 13 rue des Joncs, Centre Commercial Leclerc, a
Bressuire {79300) par arréte préfectoral en date du 19 septembre 2005, peuvent se prévaloir des
prérogatives attachées 4 la licence n°79#000256 ;

Considérant gue les éléments figurant au dossier présenté a lappui de cette demande devraient
pouveir permettre 2 Monsieur Olivier GOUIN et Madame Laure CHARNOLE-GOUIN d'assurer en
toutes circonstances et dans le respect des dispositions législatives et réglementaires applicables
notamment des honnes pratiques y afférent, le fonctionnement a des fins de commerce électronique
de médicaments du site internet de l'officine de pharmacie ;

Considérant |a délégation de participation & l'exploitation du site internet consentie par les
pharmaciens titulaires aux pharmaciens adjoints de l'officine.
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@ P Agence Ftég.ﬂnafeda. Salﬂe
Poitou-Charentes ),J

DECIDE
Article 1°":

La SELARL PHARMACIE DU GRAND BRESSUIRE, représentée par Monsieur Olivier GOUIN et
Madame Laure CHARNOLE-GOUIN, co-gérants et pharmaciens titulaires, est autorisée a créer et 4
exploiter le site internet de I'officine de pharmacie (licence n79#000256) sise 13 rue des Joncs, Centre
Commercial Leclerc, & Bressuire (7v9300) a des fins de commerce €lectronique de médicaments &
ladresse www.pharmaciegrandbressuire.pharmavie.fr

Article 2 :

Sans préjudice d'éventuelles modifications législatives ou réglementaires, la présente autorisation est
limitée au commerce électronique des médicaments ayant obtenu V'autorisation de mise sur le marché
mentionnée a l'article L.5121-8 du code de la santé publique ou un des enregistrements mentionnées
aux articles L.5121-13 et L.5121-14-1 du méme code.

Article 3 :

Monsieur Olivier GOUIN et Madame Laure CHARNOLE-GOUIN informeront dans les quinze jours
suivant la notification de la présente décision le Conseil Régional de I'Ordre des Pharmaciens de
Poitou-Charentes de la création du site internet utilisé a des fins de commerce électronique de
médicaments,

Article 4 :

Le titulaire de fa présente autorisation et les pharmaciens qui I'exploitent devront assurer la conformité
du site internet de commerce électronique des médicaments aux dispositions legislatives et
réglementaires applicables.

Article 5 :
Toute medification des éléments de 'autorisation delivrée doit faire I'objet sans délai d’une déclaration
a ’Agence Régionale de Santé Poitou-Charentes et au Conseil Régional de I'Ordre des Pharmaciens.

Article 6:

En cas de suspension ou de cessation d'exploitation de son site internet, les pharmaciens titulaires de
l'officine en informent sans délai le Directeur Général de 'Agence Régionale de Santé territorialement
compétente et le Conseil Régional de I'Ordre des Pharmaciens.

Article 7 :
La cessation d'activité de I'officine entraine la fermeture du site internet de commerce électronique de
médicaments objet de la présente autorisation.

Article 8 : Un recours administratif (gracieux ou hiérarchique) ou un recours contentieux peut étre
exercé auprés du tribunal administratif de Poitiers dans un delai de deux mois & compter de la
notification de la décision ou & I'égard des tiers & compter de sa publication,

Article 9 : Le Délégué Territorial des Deux-Sévres de 'Agence Régionale de Santé Poitou-Charentes

est chargé de Pexécution de la présente décision qui sera publiee au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Poitou-Charentes.

Le Directeur,Général

Fr s MAURY
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glt’nffi;?reﬁvfggwmm ARRETE — n° 2015/ 00 0 9 72

endatedu 01 2015

portant extension non importante de 2 places
des appartements de coordination thérapeutique
(ACT) de La Rochelle, gérés par I'’Association
CORDIA

Le Directeur Général
de I’Agence Régionale de Santé de Poitou-Charentes

VU le code de I'action sociale et des familles ;
VU le code de 12 Santé Publigue ;
VU la loi n® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant 'action sociale et médico-sociale ;

VU le décret n®2002-1227 du 3 octobre 2002 relatif aux appartements de coordination
thérapeutique ;

VU le décret du B mars 2014 portant nomination de Monsieur Frangois Maury en qualité de
directeur général de I'agence régionale de santé de Poitou-Charentes ;

VU la demande présentée par I'Association CORDIA et I'avis favorable émis par le Comité
Régional de 'Organisation Sociale et Médico-Sociale (CROSMS) en sa séance du 18 décembre
2009 quant a la creation d'une structure d’appartements de coordination thérapeutique de 11
places .

VU Tlarrété préfectoral n°2010-28 du 25 février 2010 relatif & la création de 6 places
d’appartements de coordination thérapeutique ;

VU la décision n°000277/2011 en date 15 avril 2011 refatif & rouverture de 5 places
supptémentaires d'appartements de coordination therapeutique ;

VU l'arrété n°2014/1885 en date du 16 décembre 2014 révisant le plan stratégique régional de
santé de la région Poitou-Charentes fixé par arrété n°2011/1915 en date du 15 décembre 2011 ;

VU larrété n°2014/1887 en date du 16 décembre 2014 révisant le schéma régional
d'organisation médico-sociale de la région Poitou-Charentes ;

Considérant l'intérét de développer la capacité des appartements de coordination thérapeutique
de La Rochelle, eu égard aux demandes d’admissions exprimées ;

Considérant le projet d'accompagnement développé par I'Association CORDIA ;

Considérant les propositions budgetaires transmises par I'Assocciation en vue d'une extension de
capacité de 2 places ;

Considérant que le colt de fonctionnement du projet s’inscrit dans les autorisations d'engagement
faisant l'objet d'une délégation de crédits de paiement en année pleine & compter de I'année 2015,
dans le cadre de la dotation régionale limitative de crédits mentionnés & larticle L.314-3-3 du
CASF ;



ARRETE:

ARTICLE 1°": La capacité des appartements de coordination thérapeutique (ACT), gérés a La
Rochelle par I'Association CORDIA est augmentée de 2 places, portant la capacité totale de la
structure a 13 places.

La structure propose des places en studio ou en habitat regroupant plusieurs personnes.

Elle est enregistrée dans le dans le fichier national des établissements sanitaires et médico-
sociaux (FINESS) sous le numeéro 170022768.

ARTICLE 2. Les ACT hébergent & titre temporaire des personnes en situation de fragilité
psychologique et sociale nécessitant des soins et un suivi médical. lls fonctionnent sans
interruption, de maniére & assurer une prise en charge médicale, psychologique et sociale. La
double coordination medico-sociale permet l'observance des traitements, l'accés aux soins,
'ouverture des droits sociaux et I'aide a l'insertion sociale.

ARTICLE 3 : Cette autorisation demeure subordonnée a I'obligation d'entreprendre la réalisation
du projet dans un délai de trois ans & compter de la date de notification du présent arrété et aux
conclusions d'une visite de conformité en application de l'article L 313-6 du Code de ['Action
Sociale et des Familles.

ARTICLE 4: Toute modification dans Vactivité, l'installation, l'organisation, la direction ou le
fonctionnement, soumis a autorisation, devra étre portée a la connaissance de l'autorité
compétente.

ARTICLE 5: Le présent arrété peut étre contesté par voie de recours administratif (gracieux ou
hiérarchique) ou par voie de recours contentieux devant le tribunal administratif de Poitiers dans un
délai de deux mois a compter de sa notification ou, a I'égard des tiers, a compter de sa publication.

ARTICLE 6 : La responsable du pble médico-social de la Direction de I'Offre Sanitaire et Médico-
Sociale de I'ARS Poitou-Charentes est chargée de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au
Recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Poitou-Charentes.

Fait & Poitiers,

Le Directedir Général
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P Gans ARRETE - n° 2015/ 000 973

en date du D 1 JU

L. 2015

portant extension non importante, d’une place
des appartements de coordination

thérapeutique (ACT) de Poitiers (Vienne}

gerés par I’Association CORDIA

Le Directeur Général
de YAgence Régionale de Santé de Poitou-Charentes
VU le code de I'acticn sociale et des familles ;
VU le code de la Santé Publique ;
VU la loi n® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant I'action sociale et meédice-scciale |
VU le décret n°2002-1227 du 3 octobre 2002 relatif aux appartements de coordination thérapeutique ;

VU le décret du 6 mars 2014 portant nomination de Monsieur Frangois Maury en qualité de directeur
général de I'agence régionale de santé de Poitou-Charentes ;

VU Tarréte n°2011-1 632 du 15 novembre 2011 autorisant l'association Cordia situee a Paris, a porter
la capacité des appartements de coordination therapeutigue de Poitiers (86000) 4 13 places.

VU l'arrété n®2014/1885 en date du 16 décembre 2014 révisant le plan stratégique régional de santé
de la région Poitou-Charentes fixé par arrété n°2011/1915 en date du 15 décembre 2011

VU l'arrété n°2014/1887 en date du 16 décembre 2014 revisant le schéma régiona! d'organisation
medico-sociale de la région Poitou-Charentes |

VU la circulaire interministérielle n® DGCS/SD1/SD6C/DGS/DSS/DB/2014/313 du 12 novembre 2014
relative a la campagne budgétaire des établissements et services médico-scciaux accueillant des
perscnnes confrontées a des difficultés specifiques : appartements de coordination thérapeutique
(ACT), lits halte soins santé (LHSS), centres d'accueil et d’accompagnement a la réduction des
risques pour les usagers de drogues (CAARUD), communautés thérapeutiques (CT), centres de soins,
d'accompagnement et de prévention en addictologie {CSAPA) et lits d’accueil médicalisé (LAM) ;

Considérant 'inférét de développer la capacité des appartements de coordination thérapeutique de
Poitiers, eu égard aux demandes d'admissions exprimées ;

Considérant le projet d'accompagnement développé par I'Association CORDIA ;

ARRETE:

ARTICLE 1°': La capacite des appartements de coordination thérapeutique (ACT) de Poitiers (86),

gérés par I'Association CORDIA est augmentee d'1 place, portant la capacité totale de la structure a
14 places.



La structure est enregistrée dans le dans le fichier national des établissements sanitaires et médico-
sociaux (FINESS) sous le numéro 86 00 10 669.

ARTICLE 2: tes ACT hébergent a titre temporaire des personnes en situation de fragilité
psychologique et sociale nécessitant des soins et un suivi médicat. lls fonctionnent sans interruption,
de maniére a assurer une prise en charge médicale, psychologique et sociale. La double coordination
médico-sociale permet observance des traitements, I'accés aux soins, I'ouverture des droits sociaux
et I'aide a l'insertion sociale.

ARTICLE 3 : Cette autorisation demeure subordonnée a l'obligation d'entreprendre la réalisation du
projet dans un délai de trois ans a compter de la date de notification du présent arrété.

ARTICLE 4: Toute modification dans lactivite, l'installation, l'organisation, la direction ou le
fonctionnement, soumis a autorisation, devra étre portée a la connaissance de I'autorité compétente.

ARTICLE 5: Le présent arrété peut étre contesté par voie de recours administratif (gracieux ou
hiérarchique) ou par voie de recours contentieux devant le tribunal administratif de Poitiers dans un
délai de deux mois a compter de sa notification ou, & I'égard des tiers, & compter de sa publication.

ARTICLE 6 : La responsable du péle médico-social de la Direction de I'Offre Sanitaire et Medico-
Sociale de 'ARS Poitou-Charentes est chargée de I'exécution du présent arrété, qui sera publié au
Recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Poitou-Charentes.

Fait a Poitiers,
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en date du 30 JUlN 20“5

Autorisation de fonctionnement du laboratoire de biologie médicale multi-sites MEDILAB
GROUP (79) - Acquisition d'un laboratoire exploité a .a Chataigneraie {85)

Le Directeur Général La Directrice Générale
de I'’Agence Régionale de Santé de de 'Agence Régionale de Santé des
Poitou-Charentes Pays de Loire

Vu le code de la santé publique et notarmment les arlicles L.6211-2 et suivants et R, 6211-1 et suivants ;

Vu f'ordonnance n°2010-49 du 13 janvier 2010 relalive a la biologie médicale et notamment son article 7 relatif
aux dispositions transitoires et finales ;

Vu fe décret n° 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des agences régionales de santé ;

Vu le décret du 6 mars 2014 portant nomination de Mensieur Frangois MAURY en qualité de Directeur Général
de 'agence régionale de santé de Peitou-Charentes ;

Vu le décret du 2 octobre 2014 portant nomination de Madame Cécile COURREGES en gualité de Directrice
Générale de l'agence régionale de santé des Pays de Loire ;

Vu l'arrété du 26 novembre 1999 modifié relatif & la bonne execution des analyses de biologie médicale ;

Vu l'arrdté préfectorat des Deux-Sévres du 18 fevrier 2011 portant agrément sous le numéro 79-SEL-01 de la
société d'exercice iibéral & responsabilité limitée de biclogistes médicaux dénommée MEDILAB GROUP, sise 4
avenue de Paris, a Niort {75000} ;

Vu la décision n® 000156/2011 du 18 février 2011 du Directaur Général de I'Agence Régionale de Santé Poitou-
Charentes autorisant le fonctionnement, sous le numéro 79-3, du laboratoire de biologie médicale multi-sites
exploité par la société d'exercice libéral & responsabilité limitée MEDILAB GROUP ;

Vu la décision n® 000113/2013 du 29 janvier 2013 du Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé
Poitou-Charentes portant modification de I'autorisalion de fonctionnement, du laborateire de biologie médicale
multi-sites exploité par la société d'exercice libéral a responsabilité limitée MEDILAB GROUP ;

Vu l'arrété préfectoral de Vendée du 27 mai 1998, modifié par 'arrété préfectoral du 21 apdt 2007, autorisant le
fonctionnement du laboratoire d'analyses de biologie médicale sis 15 rue de Beauregard a La Chataigneraie
(85) enregistré sous le n°85/32 et exploité en nom personnel par madame Christine CHORON, pharmacien
biologiste et directrice ;

Vu la demande de monsieur Eric BOTTOS, biclogista co-responsable, et les documents joints regus le 18 mai
2015, présentés par la société d'avocats Girauit Chevalier Henaine Associés, agissant au nom et pour le
compte de MEDILAB GROUP (SELARL), relatifs a I'acquisition par la société MEDILAB GROUP du laboratoire



de biologie médicale mono-site implante au 15 rue de Beauregard a L.a Chataigneraie (85120) et exploité en
nom personnel par madame Christine CHORON, complétés le 22 juin 2015 par courriel,

Vu le courrier de I'ordre national des pharmaciens, conseil central de la section G, en date du 4 juin 2015 ;

Considérant le procés-verbail de I'assemblée générale exltraordinaire du 20 avril 2015 des actionnaires de la
société MEDHLAB GROUP et la convention de cession sous conditions suspensives du 28 avril 2015 ;

Considérant qu'il résulte de ces documents que madame Christine CHORON souhaite continuer son exercice
de la2 biologie médicale, principalement sur le site au 15 rue de Beauregard & La Chatalgneraie, en gualité de
co-associée et biologiste co-responsable au sein du Jaboraloire de biologie médicale multi-sites expleité par
MEDILAB GROUP {SELARL) ; qu'il y a été consenti par les biologistes co-associés de celte sociglé |

DECIDE :

Article 1°":

A compter du 1° juillet 2015, est autorisé & fonctionner - sous le méme numéro 79-3 - le laboratoire de
hiologie médicale multi-sites exploité sous le n® d’agrément 79-SEL-001 par ta S.E.L.AR.L. MEDILAB GROUP
siegeant au 4 avenue de Paris, & Niert (78000), numéro FINESS EJ : 790018352,

dont les biologistes co-responsables sont

- M. Eric BOTTOS, médecin hiologisle,

- M. Bruno LELONG, pharmacien biologiste,

- M. Anne BUTRAUD, pharmacien biologiste,

- M. Christian MICHAUD, pharmacien biologiste,

- M. Mesbah CHAABAN, medecin biologists,

- M. Eric BAILLARGEAU, pharmacien biologiste,

- M. Jean-Frangois YOU, mé&decin hiologiste,

- Mme Geneviéve BOIZARD, pharmacien biologiste,
- Mme Fabienne GERSON, pharmacien biclogiste,

- Mime Christine CHORON, pharmacien biologiste,

sur le site suivant ne recevant pas du public :

- & Niort (79180), Parc d'aclivité « Les Guillées », Rue des Taillées FINESS 790018774
sur les sites suivants recevant du public ;
- & Niort (79000), 4 avenue de Paris FINESS 790018360
- & Niort (79000), 19 rue de Brisson FINESS 760018378
- a Niort {79000}, 27 rue de la Gare FINESS 790018394
- & Niort (79000), Centre commercial Plein Sud, boulevard de I'Atlantique FINESS 790018436
- 4 StMarlin Lés Melte (79500), 1 rue de la Mairie FINESS 790018386
- & Parthenay (78200}, 62 avenue du général De Gaulle FINESS 780018402
- & St.Maixent 'Ecole (78400}, 18 rue de la Tour Chabaot FINESS 790018428
- & La Chataignerale {85120), 15 rue de Beauregard FINESS 850026055

o0 exercent également en qualité de biologiste médical
- Mme Mireille YVYON-PIRIOUD, pharmacien biologiste,
- Mme Sylvie MERLE, pharmacien biologiste,
- Mme Andriananja HELINIRINDRAIBE-CHEYRQU, pharmacien biclogiste,
- M. Eric VALTAUD, pharmacien biologisle,
- Mme Anne-Marie SORIN-LAUDOUAR.

Article 2.
L'arrété préfectoral de la Vendée du 27 mai 1998 et larrété préfectoral modificatif du 21 aolt 2007 - autorisant,

a la Chataigneraie (85), le fonctionnement du laboratoire d'analyses de biologie médicale enregistré sous le
n°85/32 - sont abrogés.
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En conséquence, l'activité du laboratoire d'analyses de biologie médicale CHORON, sis 16 rue de Beauregard
a La Chataigneraie {85120}, inscrit sous le n® 85-32, menée sous les identifiants n° Finess EJ : 850000951 et n®
Finess ET : 850017104 cesse a compter de leur abrogation.

Article 3 :

La décision n® 000156/2011 du 18 février 2011 du Directeur Général de 'Agence Régionale de Santé Poitou-

Charentes et la decision modificative n® 000113/2013 du 29 janvier 2013 - autorisant a Niort (79) le
fonctionnement du laboratoire de biologie médicale multi-sites MEDILAB GROUP - sont abrogées.

Article 4 :

Un recours contentieux peut étre exercé auprés du Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter
de la notification de la décision ou, a I'égard des tiers, a compter de sa publication.

Article 5 .

Toute modification relative a l'organisation générale du {aboratoire de biologie médicale ainsi que toute
maodification apportée & sa struclure juridique el financiére doit faire F'objet d'une déclaration & l'agence
régionale de santé de Poilou-Charentes.

Article 6 :

Le détégué territorial des Deux-Sévres de I'Agence régionale de santé de Poitou-Charentes est chargé de
'exécution de la présente décision qui sera publi¢e au recueil des actes administralifs de la préfeclure de la
ragion Poitou-Charentes.

Le Directeur général adjoint et le directeur de 'Accompagnement et des Soins de I'Agence régionale de Santé
des Pays de la Loire sont chargés de I'exécution de la présente décision qui sera publiée au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Pays de Loire.

Le Diregiey/'Général, La Directrice Générale,

Cecile COURREGES
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CA 16/06/15 — Point 18¢

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015-. 6\

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...d action fonciére
a conclure avec la commune de Vaux-Sur-Mer

Le conseil d'administration de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charenies n° § du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n° 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n°123 du 22 octobre

2014.
Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE EN L’ETAT la convention entre la Commune de Vaux-Sur-Mer et I'EPF
de Poitou-Charentes ;

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau 1’examen des modifications
éventuelles ultérieures et 'approbation finale de la convention ;

- AUTORISE le Directeur général a signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

Jean-Fraffois MACAIRE

Transmis pour approbation

a Madame la Préféte de Région

Poitiers, le ' 7y
] La Préfete,
4

Chrigirane BARRET

by
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CA 16/06/15 — Point 18r

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n°® CA'-2015-.£2—

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...daction fonciére pour le
développement de I’offre de logements en densification et en renouvellement urbain
avec la commune de Chatelaillon-Plage

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 1Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n°® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n° 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n°123 du 22 octobre

2014,
Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE EN L’ETAT la convention entre la Commune de Chatelaillon-Plage et
I'EPF de Poitou-Charentes ;

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau 'examen des modifications
éventuelles ultérieures et I’approbation finale de la convention ;

- AUTORISE le Directeur général 4 signer la convention,

Le Président du conseil d'administration

Jean-Fi§dbois MACAIRE
Transmis pour approbation 1
& Madame la Préféte de Région
Poitiers, le '@ 2 JIIy 2015

La Préfgte,

LA -

Chribtizie BARRET
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Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...d’action fonciére
pour le développement de 1’offre de logements en densification et en
renouvellement urbain avec la commune de Chatelaillon-Plage

Située dans le département de Charentes Maritime, Chéatelaillon-Plage est une commune qui
comptait 5983 habitants au dernier recensement de 2012. La croissance démographique de Fouras
reste mesurée ces derniéres années sur la commune (+0,2%/an entre 2006 et 2012}, La croissance
démographique de la commune est uniguement portée par un solde migratoire excédentaire ces
derniéres années. En effet, le solde naturel est quant a lui négatif compte tenu du vieillissement de la
population constaté 3 I"échelle communale. Ainsi, en 2012, les plus de 60 ans représentaient plus de
40% de la population communale (soit 2425 habitants de plus de 60 ans en 2012).

La construction neuve reste assez soutenue ces derniéres années a I'"échelle de Chatelaillon-Plage.
Ainsi, 286 logements ont été construits sur la commune entre 2006 et 2012. La faible part de
logements vacants (4,7% du parc en 2012) traduit également cette tension sur le marché foncier et
immobilier & 'échelle communale. En lien avec sa position géographique privilégiée, la commune de
Chatelaillon-Plage se révéle particuligrement attractive sur le marché de la résidence secondaire. A
ce titre, la collectivité possédait en 2012 33% de résidences secondaires dans son parc total de
logements. De plus, cette part de résidences est en augmentation depuis 2006 (31% de résidences
secondaires dans le parc total de logements en 2006).

La commune détenait en 2011, 60 logements locatifs sociaux représentant 2% de son parc de
logements. La commune reste ainsi déficitaire au regard de I'articie 55 de ia loi SRU.

Le Projet de la Collectivité :

La commune sollicite 'intervention de 'EPF pour la définition et I'application d'une stratégie fonciére
au service de ces objectifs. A ce titre, la commune de Chatelaillon-Plage et I'EPF ont identifié
plusieurs sites en densification et/ou en renouvellement urbain a Yéchelle de la zone agglomérée sur
lesquels des opérations d’habitat ou de regualification urbaine de maniére générale pourraient étre
engagées une fois le foncier maftrisé.

Les sites identifiés correspondent soit & d’importantes dents creuses localisées au coaur méme de la
zone agglomérée communale, a des habitations vacantes ou en friches ou encore a des activités a
I'abandon. Cette démarche de repérage pourra étre poursuivie pour trouver d’autres fonciers et
donner une visibilité de long terme & la commune sur son developpement et ses ambitions de
structuration urbaine.
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Ce dernier objectif est constant au sein de la commune depuis le début des années 80 en s’appuyant
sur un architecte conseil, des conseils divers auprés du CAUE, et il a été concrétisé progressivement
pour aboutir @ une cohérence architecturale et d’organisation urbaine trés valorisée et qualitative. Il
s'agit donc par la présente convention de poursuivre cet effort en tentant de reconquérir des
emprises en friches, abandonnées ou sur lesquelles des projets ne se concrétisent pas depuis
plusieurs années pour remettre le foncier sur le marché et permettre un renouvellement urbain
cohérent avec ia dynamique engagée depuis plusieurs années,

La présente convention détermine un périmeétre d'études, correspondant 3 'ensemble de la zone
agglomérée de Chatelaillon-Plage, sur lequel la collectivité s’engage dans une démarche d'études,
préalablie a I'intervention de I'EPF.

La convention prévoit également un périmétre de veille correspondant & deux secteurs a enjeux de la
commune {emprise fonciére ferroviaire et flot urbain & restructurer) sur lequel PEPF peut se porter
acquéreur de biens sur opportunités, avec accord de la collectivité, su préemption ou sollicitation
d’un propriétaire.

Enfin, la convention comporte également un périmétre de réalisation, correspondant a des friches
urbaines et a une vaste dent creuse localisée au ceoeur du tissu urbain communal. Sur ces sites, des
apérations de renouvellement urbain ou en densification de lurbanisation pourront étre menées
une fois le foncier maitrisé. Sur ce périmetre I'EPF engagera une démarche de négaciation amiable
avec les propriétaires des parcelles du périmétre.

L'engagement financier de I'EPF au titre de la convention avec la Ville de Chatelaillon-Plage est
plafonné a UN MILLION CINQ CENTS MILLE EUROS (1 500 000 € HT). La durée de [a convention est de
5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés ou, pour les biens expropriés,
& compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des indemnités
d’expropriation,

Toutefois, en Pabsence d’acquisition, la convention sera immeédiatement échue au plus tard 3 ans
aprés la signature cette derniére.
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La commune de Chatelailion-Plage est concernée par I'article 55 de la loi SRU qui lui impose &
minima 25% de logements locatifs sociaux. Or, 1a collectivité compte aujourd’hui seulement 2% de
logements locatifs sociaux dans son pare de logements. Cetie situation résulte notamment du fait que la
commune est contrainte dans son développement par certains dispositifs réglementaires (PPRI
notamment),

Le Projet de la Commune

La commune sollicite I’intervention de I'EPF pour la définition et I'application d’une stratégie fonciére
au serviee de ces objectifs. A ce titre, la commune de Chatelaillon-Plage ¢t I'EPF ont identifié
plusicurs sites en densification et/ou en renouvellement urbain 4 I’échelle de la zone agglomérée sur
lesquels des opérations d’habitat ou de regualification urbaine de maniére générale pourraient &tre
engagées une fois le foncier maftrisé. Certains fonciers sont connexes & des fonciers déja propriété de
la commune. Les sites identifiés correspondent soit &4 d’importantes dents creuses localisées au coeur
méme de la Zone agglomérée communale, & des habitations vacantes ou en friches ou encore & des
activités a I'abandon. Cette démarche de repérage pourra &re poursuivie pour trouver d’auires fonciers
et donmer une visibilité de long terme & la commune sur son développement et ses ambitions de
structuration urbaine. Ce dernier objectif est constant au sein de la comvmune depuis le début des
années 80 en 5’appuyant sur un architecte conseil, des conseils divers auprés du CAUE, et il a été
concretisé progressivement pour aboutir & une cohérence architecturale et d’organisation urbaine oés
valorisée et qualitative. 1l s’agit donc par la présente convention de poursuivre cet effort en tentant de
reconquérir des emprises en friches, abandonnées ou sur lesquelles des projets ne se concrétisent pas
depuis plusieurs années pour remettre le foncier sur le marché et permettre un rencuvellement urbain
cohérent avec la dynamigue engagée depuis plusieurs anndes.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat & caracttre industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer ke portage de biens bétis ou non biiis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et foncitres de nature 4 faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. I pent également procéder 4 la réalisation des études et
travaux nécessaires 3 ’'accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d'Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ["EPF, au
service de 'égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de Pemploi et de I"activité Sconomique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursnivant des objectifs
d’habitat, de développement agriccle local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroiire la performance environnementale des territoires et contribuer i la transition énergétique ;
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- maitriser ’étalement urbain et Ja consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux mnisques lechnalogiques ou naturels et tout
particulizrement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme. I'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, 4 la
maftrise des développements urbains périphériques. & la reconversion des friches en mouveaux
quartiers de ville, & I'accueil de grands pbles d’activité, d'équipements et de recherche ;

- favoeise |'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de T'habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

-~ conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention foncitre de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la coliectivité
de son ingénierie foncidre pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, 2
analyser sur le plan foncier ses projets et 4 bétir une straiégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe & la protection et 4 la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment, des Zones humides, & la protection de la ressource en eaw ainsi qu'a la
proteciion contre les risques naturels, technologiques ou ligs aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPI. IIs permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L'EPF, par la présente convention, accompagnera ka Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables ¢t exemplaires répondant anx enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De manitre générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuli¢re en matidre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de biti ancien dans une perspective de réhabilitation vltérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1.— OBJET DE LA CONVENTION PROJET
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Cohérents avec les orientations du FP12014-2018 de I’EPF, ces objectifs constituent le socle des
réflexions en cours sur la future convention cadre.

La CdA de La Rochelle s’engage par ailleurs a

- contribuer au succés naturel de 1’ opération et 4 prendre toutes dispositions pour faciliter et
appuyer la réalisation concréte du projet dans les meilleurs délais possibles.

- Déléguer sur demande de la Commune, sur les périmétres d’études et de veille de la présente
convention, le droit de préemption, l4 o il est institué, a I"EPF ¢n vue de négociation et d*acquisition
facilitée.

- communiguer a I’EPF les évolutions du réglement d’urbanisme dans le périmétre

d’intervention, et & engager ke cas échéant, I’adaptation des documents d urbanisme selon la procédure
adéquate afin de permetire la éalisation du projet dans vn délai compatible avec la convention ;

- faire état de I’intervention de I'EPF sur tout docurment ou support relatif aux projets, objets de
la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opératenrs ou aménageurs
intervenant sur les terrains ayant bénéficié d'une intervention de I'EPF ;

2.1 Un périmétre d’étndes sur lequel la collectivité et PEPCI s’cnpgageront dans des études
fonciéres on pré-opérationnelles, avec I'agsistance de ’EPF.

Ce périmétre correspond au secteur a I'ensemble de la zone agglomérée de la commune de
Chatelaillon-Plage (carte en annexe).

Sur ce périmeétre, la Collectivité s’engage dans une démarche d’études, préalable 3 une intervention
foncidre de I'EPF.

Les études correspondant anx spécifications des atticles 5 2 7 pourront éire menées par I'EPF en
mafirise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les dépenses
engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté dans e
prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins &ire prises en charge en partie ou
intégralement par I'EPF en application du PP1. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I"étude et assistée par I'EPF,

Le périméire d'études a vocation uniquement 4 permettre 1a réalisation d’études par la collectivité avec
I"assistance de I'EPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de
réalisation, I"EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet
aura été émdié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Convention opérationaclle EPF — Chatelaillon-Plage - ++Hiidd 0°
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Le droit de préemption sera délégué a I'EPF préférentiellement an cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera en,

Ce périmétre correspond & différents secteurs identifies a {'échelle de la zone agglomérée a savoir :

Projet 1 : Opération de densification d’une vaste emprise ferrovigire
- Site : Vaste emprise ferroviaire : Propriéié cadastrée section AB n°862 — 25 393 m? - Avenue du
Général Leclerc

La collectivité envisage la réalisation d’une opération de logements locatifs sociaux en densification de
I’urbanisation sur cette vaste emprise fonciére A proximité des voies ferroviaires.

Projet 2 : Opération de restructuration d’un flot en caur de ville
- Site : Propriétés cadasirées section AC gux mundros 153-154-155-184-476-583-584-813-814-815-
831-832-833-978-079 — 7298 m* - Avenue de Strasbourg

Projet : La commune de Chatelaillon-Plage est déja propriétaire de certaines empiises sur cet ffot sur
lequel elle souhaiterait la réalisation d’une opération d’habitat en renouvellement urbain. Cet tlot
comprend notamment I’ancienne gendarmerie anjourd’hui localisée & Périgny.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que I'EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avétée, il peut dans une démarche de veille foncigre se
porter acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ob le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur les périmétres définis par la carte ci-joint.
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V1.4 3




at

ol = 39R[g-uONIEIRn]) ~ T3 SlPumonendo UoIIATa

‘siped aNNE | Ne Sun, | ap SPURLIAD #] £ ‘LOTUSALOD B 3D [BIQUPF 1AINS
3[ 19 uonesedwd s mod “sdejofd ap MMV e WwowefqeesId TungI ang vunod enbruyosy adnoad upn

*S§g1An0 SINOf 1INy 2f 1e[Fp un suep osuoda sors Mdasse sUNEO) QIFPISULS B1os I 'suedonred sap
3[qWISSUS, | B STWSURT) BIAS JJ5,[ Ted SI[EaX "SUOISIONP I 34 un 3BI0Ed 3p §IIuoD 20 9p ansst,| v

“ddd.] #P UCHUIAIONI U, P FI0LDUN] JURAR SUIRLIF] S3] IS JUBUSAISNUL SINOTRUFIE
no smajespdo xne souaBixa 20120 Jarp)suen € aSedua s oy 'uonusAucy AuIsyd ep ap s1alqo siafoxd
xne Jiejar woddns ne wawmaop N0y ms J4d,] op UONUIAISIUL, ] 9p 1E13 aae) € 98eBua § PuANafio) B

Jueuaae 1ed uonuaauo spussyid ] 2p vou no jmnsinod ef sodoiy ¢

£ SLIIDUOD SINIL SHUSIITIP SHP UOHEUIPICOD B JISL0AE] *

¢ guanaeqoo 2 yed sspsodord sworeiado sop sadpunad sep 3o spnaslqo sap 1oodsar of Jonfeag

suonismboe sap g no s3pnyp,p UCTIESI{ER B] B 9)I0S sandwiiad 53] Japhea 1o POy *

* ajaumoieLado UOTIUDATIOD B] SP JUSLISIUEAR P )81, [ 19N[EAT] -
: mod ‘sorred xnap sap prosoe Jaes ‘arressaogu eiss afelond op S0 NP UCTENYT B
-anred anne, j no aun | 5p apUEap B[ @ UIOSaq Ap anb jue) Us [Nl v1os ] “4J.1 9P [eIpusn
mIall(] 91 12 2HADDR|I0 B 9P JUApISaad o no AR of Jed apsaldod 152 oFeond ap 21AL00 27y -azerd
U SO 1S3 ‘QUMBDP T ¥ $910085w saxreudimd 53| $noy ‘utosaq ap anb juel uo ‘19 “dT.] 12 SMANII(0
B] ‘JUeayde SB> S UPED UOHUSAUCD B[ ap aueeuSis [Dd4d,] 1uednoisdaor asfeiopd op swmoo un
Aauuoieipdo UONTIAUO B] 3P WOLRN[EAP/IAMS OP SYIBIIP
Jun ‘UORUIAUOD U] ap IMEUTIS Bf €2 00%jd US Umoul op JUSHUSIAUOO SIUERENUOD sonued s

J5RoNg - £

“UOREILEPOUL
op edipund 20 19or exmod uonuoauos guasprd By suep oveld ue smu ofeopd op euwmon @

SIPNI P STE(NSIL XA 3]INS Jornonred
uz ‘queusae.p 20a Jed 1anjoap Jueanad uouesies ap anewiad rernosed wa 1@ semRwLad sa]

TODESAN0D €] 9p HOPO[0AY - 2 F

“mandra U2 JUs1 TRyl ne SJuepaI sJuourdFesun o ‘usig np anejaidosd jusiaopal 343,10
ANJOS2I 152 NUIA B[ UOISSIO SUN € 21MS IS © 9SNE[T 31122 3p Uoounxs §_nbsnf wepusdas inea IANS[0D
B[ ap IenoBl ap JWakedeSua ] 'AMOIN[OSPI HSIE(I UM P UOISSID 9P S)OR,] SULP udisn[dULp S8 Uy

‘2NeUT(S Bs

saide sue ¢ pae) snpd NE 9NYOZ TUSLIINBIPIWLI BISS UOTIISAUCD B ‘UOIISINDOR p 90USSqE,[ UD SIOJIHOL
‘uorrendodxs p somuspus sap

uoneuSisnos argmuard 2] 2p no Jgospgs Juawared somuard np snduwios ¥ ‘spudosdxs susiq sof anod ‘o
spudrsop sonpwgd sof s uonismboe o1io1d 2| op IMdW0d € ‘SUE ¢ 9P J52 HONUAATOD B[ 9p 9310p B

OTIUIANGD E] I 37 TP

NOLLNAANOD V130 INFNATI0TId — P A TOLILAY

uQ—th

6 S—
o mI.||I.+++ - adeid-uo|teys — ydg W PUTOTIEIHEO UOTIUIAUCD

"sapng sap 19 o8eyod np sIo] sIqns

siey ssp puswiEne vonisinboe p xuxd 9 1os ‘-0 red sinboe su2ig sof 1MOYSRY Op JUOP 19 JH.|
ap Juswafedus | Jop[0s 2P MUY 153 FUANIOD B] ‘afeuod op JPUUONUAUCD 22IND 2] P SuuFH Ny

(SOMNA SETHN SLNZD ONID NOFTIIN Ni1) $009.p 000 005 1 2P
152 1210U0) ignd JUSWLSSI|QEIY | 9P [BUNXELU 1913ueul WausFe8us | “UoNUIALOD B 3P 3JqLUISUI | Ing

NOTINTANOD V140 THLLL 1V IVEQTD HHIDNVNIA INTWADVONZ — € T'TOILIY
-anguuiad 20 ms 447,) © andp|ap mies uondwapid ap poip 9]

“UEIYIR SBY ] 293edus sne
pennod anbriqnd suun_p uoneIRdap 2p Mpaoosd Sun “I[qRIUE UOHBIZOSU 8] SUBP SPIMNOLLIP op SEd
Uy "UOHUIAUO0D | 3p synoalqe xne juepuodyi joford un g puodsaiios agiafoad :waa g 15 Jues anguipd
20 1ns onbypwysAS 219IuEWw 9P FUALSIY0S € 5p pioade | saae vxmdwesid | “anyunipd np saf|sored
sap sarmipndord saf ooae ZjqeRUE UOHRINSRU Sp ORGP Sun eiafedus J4d,] tansunad 39 g

"UORESTURQUN, | 5P UOHESLISUIP U3 IENQEY,p Uokelpdo sun Iasijeal
HEIAEYNOS SONUKIOY B ‘QWISIUEQIN),p [ed0] UR[d ne ()] 35euoz m,p 2p10p asidwa sneo mg

PIELOING 2qY, | 9P PNUSAY - W HEE +T 9P IQIoue asUdWE - 998-€98
-298-198-098-88/ 9L -5 87-607-08-6L-8/ SOIEINU XN¥ YV UORIIS Bf B 23nsupes ppldald @ aus -
IIIUIO]IaD

= F Rloig

PUDT D] Op U5 AD 3PSYDI0] D5SNId JUFP FISDA DUN P UONDIYISUSp op UDHDL

“2118 Np 92RIOCILILSIP 9P 18 VOWLOWRP

Op SO0 S9 JUDILUFEIOU 1UESA[EUE U2 UOREIRD S[[a] SUN,D JUNDUBUY IN|GESTE] B[ ISUILLIAZD

eIASp anbiuyds) sphpp Sun CUMEqIn JUSWI[[PAnoual ua enqey.p uoneido sun nod syunuoddo

2jqenssa aun ojuaspidad ;W /69[ 3p 21910u03 asdD ajseA SUN Ins FMIS MALDE P JUAUNIK] 37 | 12loag
Y00 WiFDF g 1Y - ;7681 — ESGoH DY HOTID3S DAISOPDI PIariaold - 31§ -

FHATOD_p IHOWTIng N 1S HIDGI JHIHaI2an0ual op uoyDipdy) : ¢ 121017

“UONINNSUOIAL
-UORI[OWPp P NO UONEN[Iqeyps ap uonupdo sunp 1alqo, wId] spudoad H}Ad IS BISULIIDD
IR 19 ANDIUYSA] AP Iun ‘GILU YV deidoad vl anod swiwoa Inal yengeyp woneipdo
oum seddopaagp £,p 1nq 31 step sunwwos vf mod spunueddo swm suasgsdar s8ees usioue 17 : 1aforg

TOWID) 714 Q0] - 718 OF — 985" (1Y W95 JPI8DPD0 pipladed - 215 -
HOPUnqD, ] [ 200408 UDI3UD i, 7 HONVIRINISe] 9P HORDIF00 < ¢ 19103

“LONONNSUOIRI-USII[GURP $P NO UONEN|IqRYa1 ap topeiado sun, p 15[qo, | B3] (3-3[[20 IS JULSP 3P
wopauied gprrdord 91380 Ins $9951EAI SARIURUL 13 SINDIUYIYY SOPMY S IOWIED) Il ¥ 9P wrean
NSSHL 4] SURP SNIIDA [GUILIA SUR JMISU0D sdguue sinarsnpd ap sindap anmecea uohelqer] s13) | 1Rloid

10D BN 9F - W O0F — 6121 (Y U0HIIS 9HISOPDO aTULPYSIP U3 JILad0ld - 21§ -
J[JIA 3P NP WF UOPUDYD,] D 110G PA1Ad0Id FHN,J7 JHowiassisonutdd ap woanspagy - 12104

"SYAIE UL FLIe0 aun s a5n0x s)ure) uas sagnbrp spysudoad xne prodsauos anguupd o)
FFBEBUI BIIS 1IDVO] UCTUIAIUL P YPIRIP JUN RPNDI| Ans UoesIjeat ap aaauipd up) £°7

ua_ok_



_:.&m*

4.4 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d'exécution de l'intervention. Ce bilan portera d'une part sur
I'avancement de 1'intervention de I'EPF (études, acquisitions et portage} et d’autre part sur
I'avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera A cette occasion les suites données 2 la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a |'article 4.1.

Dans le cas contraire, de projet d'aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues 2 "article 14.

Le bilan d'exécution permetira notamment de justifier la nécessité d’un aliongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée & travers ce bilan d’exécution de Vopération sera versée au dispositif
4’ observation et " évaluation de l'intervention de FEPF au titre de son P.P.L 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d'informations

La Collectivité et la communauté de communes transmetiront I’ensemble des données, plans et études
2 Jewr disposition qui pourraient étre utiles 4 la réalisation de la mission de I'EPF.

La Collectivité et la communauté de communes transmettront & I'EPT toutes informations
correspondant au projet et s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réatisant ces
études.

L'EPF maintiendra en permanence les mentions de propriéié et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialiié et sécurité 4 |'égard des informations
qu’ils contiennent.

CHAPITRE 2. — Les études

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate PPaction foncitre. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de pianification existants et d’avancer vers |'élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront Btre mendes selon les
besoins, elles peuvent &ire menées en interne par la colleetiviié ou par V'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires,

ARTICLE 5. - L’ETUDE DES BESQINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étde sur les besoins fonciers peut correspondre 4 I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & upe échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, i déterminer Pétat du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de prajet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d'une analyse
centrée antour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence 2 une échelle large.

Convenlion apérationnclle EPF - Chatwlaitlon-Plage — ++H+ n°
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Méthodologiquement cetle étude peut comporier une phase d'entretiens permettant la qualification de
1a demande (experts des marchés, bailleurs. promoteurs, &lus, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documents d'urbanisme {PLU. PLH, SCOT...} et des études déja réalisées (Agenda
21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant ["analyse
sur la question foncigre.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus préeise sur | attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation pourra éire menée.

La Collectivité et I'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF 'ensemble des données nécessaires (documents d'urbanisme. DIA, analyse des permis de
canstruire...). Cette étude poutra pour des raisons de simplicité étre intégrée A une étude de gisement
ou pré-opérationnelie.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification rectlent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compiéments pourrant étre réalisés. Dans ce cas, EPF sera associé a
I'élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. - L’'ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de Penveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de L'existant. Elle doit servir a cibler au terme d'une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

sBiens vacants, en vente, a 1'abandon, pollugs

« Dents creuses, Coeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du coiit d’acquisition et de
la difficulté & acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d'intervention de PEPF.

Dans le cas i une telle étude est prévue pour le PLH ou d*autres documents réglementaires, 'EPF

sera associé i celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de besoin.

ARTICLE 7. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

I’éde préalable doit permetite, sur des sites déterminés et compris dans les périméires de la
canvention, de préciser un projet. Elle peut &tre menée postérieurement 4 1’acquisition pour encadrer le
choix d*un epérateur ou permettre i la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et 1"assiette d'un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les dsques financiers et & optimiser la rentabilit€ foncigre
de 1" opération.

Elle doit permetire de déterminer :
= Un plan de composition du site

= Un pré-chiffrage i travers un budget prévisionnel des coiits (aménagement, réhabilitation) et des
recettes

Conventi iannclic EPF — Chalsilion-Plage — -+ n®
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190.1.a. — Biens occupés au moment de 'acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de ['acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. It assure ies relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et eccupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L'EPF appliquera les dispasitions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L'EPF meitra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer e bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et ’'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1’opération.

Des indemmnités d’éviction pourront &tre dues aux locataires ou occupants pour asstwer la libération des
lieux ¢t permettre I’ engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

10.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises 4 disposition 4 des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu'il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 4 la réglementation en vigueur,

Les éventuelles cccupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

® Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous I égide de I"article 40
V de la loi du 6 juillet 1989 {ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de I'article 10 de cette méme loi, de 1article 15 & I'exception neuviéme et dix-
neuviégme du 1, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 fitre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

* Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire Fobjet que
de « concessions temporaires » au sens de I'article L 221-2 du Code 1"Urbanisme (ou tout autre
disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire I'objet que de concessions temporaires qui ne conférent
au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les licux lorsque
I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

» Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise 4 disposition est placée sous Pégide de
Particle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera steictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en ancun cas la
mise en cewvre du projet.

Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau. ¢lectricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascensenrs, extincteurs...).

Si PEPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulitres de gestion.

Convention opérationnelle EPF - Chatelaillon-Plage — 4tk a®
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10.1.¢. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue 4 la surveillance et A I'entretien du bien. Il s’agit notamment de :

» S’asgurer de "efficacité des dispositifs sécurisants les aceés ;

* Verifier I”état des clStures et les réparer le cas échéant ;

s Débroussailler, faucher ou tondre régulitrement les espaces végétalisés; & cet égard, la
Collectivité s’engage 4 effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respeciueuses de
I'environnement ;

Elaguer cu couper des arbres moris ;
Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.4. - Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera régulierement Je bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux. .

Au besoin, dans le cadre de petits fravaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
aprés accord de 1'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement 'EPF qui fera
exécuter les travaux A sa charge, Le colit des travaux sera pris en charge par PEPF et intégré dans le
prix de revient du bien.

10.1.e. — Dispositions spécifigues aux biens bitis & conserver

Si I'é1at du bien l'exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux fravaux dils de grosses
réparations définies par I"article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans |'attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage 3 prévenir rapidement I’'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de 1a Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriéiaire, informe 'EPF des différents ravaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I'EPF.

Il est précisé que dans les situations, ont malgré les interventions de ise en sécurité d'un bien. ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immeédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective oll une démarche amiable afin de libérer les
lieux n"aboutirait pas. A ce titre, 'EPF pourra solliciter I*intervention de Ia police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

10.2. — Assurance

L’EPF n'assute que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d'un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend towes les obligations du propriétaire et doit par 1a méme assurer le bien.

L’EPF, au dans Ie cadre d’une mise 3 disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bitis destinés & la réhabilitation ou dont [a destination n’est pas
déterminée au moment de I'acquisition. Il appartient 2 la Collectivité d’informer UEPF sur la

destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant 8ire gestionnaire du bien, elle
Canvention opérati lic EPF - Chatelaillon-Plage - s a°
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12.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue 4 garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles it est amené 2 intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer  la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la fransaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;

+ les ¢léments de majoration du prix liés an portage et 3 l'intervention de I'EPF.

Les modalités de détermination du prix de cession a la Commune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PP12014-2018 approuvé par délibération n°® CA-2014-01 du 4 mars 2014, et
modifié par les délibérations CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 23 septembre 2014. Elles sont ici
Tetranscrites,

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, e prix
de cession des biens s'établit. sur 1a base du calcul dn prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
aciualisation :
+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, péomete, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;
o dans certains cas particuliers, les frais financiers™ correspondant 2 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I"amélioration du profet selon les
principes directears de FEPF ou en vue de "acquisition et de la cession des biens ;

¢ les firais de fiscalité liés 2 1a revenie éventuellement supportés par "EPF ;

+ Il montant des travaux éventuels de gardiennage. de mise en sécurité, d’entretien ot
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ la contribution aux frais de structure cormrespondant 2 0,5 % dn montant des
dépenses d'action fonciére réalisées par 'EPF ;

¢ lesolde du compte de mBEe:E de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventelles,
- Dépenses :
* impots et taxes
+ assurances, ...

* le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

i . . r s . . . .

Dy g5 frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon Vorigine
de la ressource financiére utilisée par VEPF.

2Le compte de gestion retrace ensemble des frais de gestion engagés par VEPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et receltes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Con i i e EFF - Ch illon-Plags
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Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compie l'ensemble des
cofits connus ainsi gue les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel 4 la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans Pannée suivant la signature de 1'acte de revente.

La totalité du prix est exigible 4 compter de la signature de I'acte de vente.

12.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

Le taux annuel d’actualisation des dépenses d’action fonciére est différencié suivant les secteurs
d'intervention :
pour les opérations 2 vocation d'urbanisation :
* 1 % des dépenses d’action fonciére en zone U,
» 2 % des dépenses d’action fonciére en zone AU (ou NA),
* 3 % des dépenses d’action fonciére dans les autres cas.

. pour les opérations A vocation de protection de l'environmement ou  de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts: €rosion
monétaire plafonnée a 0.5 % des dépenses d'action fonciére.

Le taux est majoré de 0,5 % pour les conventions de projet avec des communes ne
découlant pas d'une convention-cadre d’agglomeération ou de territoire. Pour les
projets de centre bourgs anciens, ceite majoration n’est pas appliquée.

1l est précisé que ce taux est ramené i zEro pour les trois premigres années de portage pour les projets
d’intervention des centres bourgs, des zones de densification urbaine significative (hors extension et
artificialisation de terres agricoles), ainsi que le traitement de friches abandonnées ou polluées lorsque
tous les engagements relatifs anx objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet
de la collectivité qui décline les principes directeurs de I'EPF. Par aillenrs, les Collectivités de moins
de 3 500 habitants déclinant les principes ditecteurs de 'EPF  bénéficient dune exonération de ce taux
pour les zones de densification urbaines ou en ceeur de bourg.

CHAPITRE 4, --LA CLOTURE DE LA CONVENTION

ARTICLE 13. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues 3 1'EPF dans un délai maximum de 30 jours 4 compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de lacte authentique et de I"atiestation notariée établie en application des
dispositions de T'aticle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectiviés territoriales
portant établissement des pigces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.

Si la Collectivité désigne un oun des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a l"article 12.2.

Les sommes dues & "'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 vuvert au nom de 'EPF de Poitou
Charentes.

Canvention apérationnelle EPF — Chatclaillon-Plage — -+t n°
Vi itk 20
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Commune de Chitelaillon-Plage b , : i Commune de Chitelaillon-Plage
Périmitres d'intervention de I'EPF i ALTY, Périmétres d'intervention de FEPF

3 Périmétre détudes
b [ Piérimmitre de vellie {33 ha)
g [ | Périmitre de razfisation (1,75 na)




CA 16/06/15 = Point 18s

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Consell d'administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n® CA-Z{}H—.(Q%'

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...d’action fonciére pour le
développement de 'offre de logements et d’équipements en densification et en
renouvellement urbain 4 conclure avec la commune de La Jarrie

Le conseil d'administration de 'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n®2008-645 du 30 juin 2008 portant création de ['établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n"2014-1730 du 29

décembre 2014, _
Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

approuve par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 3 du 31 mars 2010, modifise
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n®CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014.

Sur proposition du Directeur genéral,

APPROUVE EN L'ETAT la convention entre la Commune de La Jarrie et 'EPF de

Poitou-Charentes ;
- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau ’examen des modifications

éventuelles ultérieures et ["approbation finale de la convention :
- AUTORISE le Directeur général a signer la convention.

Le Président du mnicil d'administration

Jean-Frafdgjs MACAIRE

Transmis pour approbation

a Madame la Préféte de Région
Poitiers, le ’2? JUFH E[ﬁ!f ‘
! La Préfige, '

¥

ChrigtianeBARRET
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes pr~--~pe oe | REGION

PG U HARENTES - SGAR
P~ Aristide Briand
“ie . POITIERS Consy

Conseil d’administration

Séance du mardi 16 Juin 2015

22 Ui 2915

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...d action fonciére
développement de I’offre de logements et d’équipements en densification
et en renouvellement urbain a conclure avec la commune de La Jarrie

Située dans le département de Charentes Maritime, La Jarrie est une commune qui compie
environ 3300 habitants. La commune sollicite I’intervention de ’EPF pour la définition et
I'application d’une stratégie foncicre au service de ces objectifs. A ce titre, la commune de La
Jarrie et ’EPF ont identifié plusieurs sites en densification et/ou en renouvellement urbain &
I’échelle de la zone agglomérée sur lesquels des opérations d’habitat, de requalification
urbaine de mani¢re générale ou de développement des équipements de services (publics et
commerciaux) pourraient étre engagées une fois le foncier tnaitrisé. Certains fonciers sont
connexes 4 des fonciers déja propriété de la commune. Les sites identifiés correspondent soit
a d’importantes dents creuses localisées au ceeur méme de la zone agglomérée communale, a
des habitations vacantes ou en friches ou encore & des activités a I’abandon.

Cette démarche de repérage pourra étre poursuivie pour trouver d’autres fonciers et donner
une visibilit¢ de long terme & la commune sur son développement et ses ambitions de
structuration urbaine. Ce dernier objectif est constant au sein de la commune qui souhaite
progressivement aboutir a une cohérence architecturale et d’organisation urbaine de son tissu
tres valorisée et qualitative. Il s’agit donc par la présente convention de poursuivre cet effort
en tentant de reconquérir des emprises en friches, abandonnées ou sur lesquelles des projets
ne se concrétisent pas depuis plusicurs années pour remettre le foncier sur le marché et
permettre un renouvellement urbain cohérent avec la dynamique engagée depuis plusieurs
années.

La convention prévoit un périmetre de veille correspondant a plusieurs secteurs a enjeux de la
commune (jardins, maison d’habitation en vente, friches) sur lequel I'EPF peut se porter
acquéreur de biens sur opportunités, avec accord de la collectivité, su préemption ou
sollicitation d’un propriétaire.

Enfin, la convention comporte également un périmétre de réalisation, correspondant a des
friches urbaines et & plusicurs vastes dents creuses localisées auv cceur du tissu urbain
communal ou sur la franche du tissu urbain. Sur ces sites, des opérations de renouvellement
urbain ou en densification de I’urbanisation pourront étre menées une fois le foncier maftrisé,
Sur ce périmétre I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires
des parcelles du périmétre.

L’engagement financier de I’EPF au titre de la convention avec la commune de La Jarrie est
plafonné 4 4 000 000 € HT. La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére
acquisition sur les périmetres désignés ou, pour les biens expropriés, & compter du premier
paiement effectif ou de la premiére consignation des indemnités d’expropriation.
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Toutefois, en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3
ans apres la signature cette demiere.
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r les besoins induits par le vieillissement des habitants

La position en deuxiéme couronne de la commune a conduit 3 I"installation de nombreux ménages avec enfants
cette dernizre décennie. Néanmoins, la commune connait un vieillissement important. Les personnes aclives
sont de moins en moins nombreuses avec une diminution de -1,15% par an soit — 100 personnes entre 2006 et
2011. Dans le méme temps, la part des plus de 60 ans augmente trés rapidement avec +6.3% par an, le double
du rythme de vieillissement de la CA. Le Pays d"Aunis a fortement développt 1'offre d'hébergement ot les
services d'aide 4 domicile pour personnes dgees mais les besoins demeurent présents.

En supposant que la cormnmune connaisse une crodssance démographique similaire i celle des derniéres années.
il faudrait un & deux logements supplémentaires par an pour Joger la population nouvetle.

$i la Jarrie retrovve le rythme du début des années 2000. une dizaine de Jogements chaque annde seraient
nécessaires pour loger les nouveaux habijtants.

Ainsi, avec une référence de 22 logements par an (SCoT), la commune devrait renouer avec le développement
résidentiel du début des années 2000 et accueillir quelques ménages supplémentaires.

La commune de La Jarrie est concemnée par le Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté
d’ Agglomératien de La Rochelle (document approuvé le 28 avril 2011) dont les principales orentations sont :

- Viser 3 une consommation raisonnée de I'espace dans le développement de I'urbanisation en
localisant au moins 50 % du développement urbain attendu d°iel 2020. s’agissant des fonctions
logement et équipements de proximité, au seio des quelques 6 600 hectares des espaces urbains
existants en 2010, et ce sous forme de réinvestissement urbain ou d'intensification urbaine,

- Majwiser le développement des extensions urbaines et localisées celles<Ci en continuité des
bourgs et villages existanis ex A proximité des arréts de résean de transport coltectif,

- Veiller & un équilibre social de 1'habitat en veillant & ce que 30% des logements qui seront
praduits entre 2010 et 2020 soient des logements sociaux,

Avec 3300 habitants, La Jarrie représente 2% des habitants de la CA de la Rochelle (163 000 habitants;.

La commune 2 connu wne wrbanisation récente et principalement aprés 1975. (Cest une commune
essenticllement 2 vocation résidentielle et fortement atcractive pour les jeunes mémages. Dépourvue de zone
d’activité, elle est trés dépendante du bassin d’emplois de La Rochelle ce qui induit d'importants déplacements
domicile travail effectués avec des véheules particuliers du fait de la quasi absence de transports publics,

Ainsi le taux de motorisation est important (2 véhicules par ménage) et pose d’importants problémes de
circulation et de stationnement dans le centre bourg et les lotissements non congus pour un usage mtensif de la
voiture.

Quelques commerces sont présents sur la place de la Mairie et duns les rues adjacentes. Une moyenne surface
Intermarché en centre bourg est contrainte dans son développement, du fait de sa faible tailie et d’une desserte
rendue compliquée par sa situation en coeur de bourg. Sa déiocalisation est prévue mais fait face a des
difficultés de maitrise fonciére,

La trame viaire ést dense mais peu adapiée en tetmes de circolation et de stationnements dans le centre ancien
avec huit voies qui convergent vers I’église. Autour de centre trés structuré, le matllage viaire est inachevé avec
des enclaves pavillonnaires souvent desservies par des voies en impasse et done peu reliées au systéme viaire
de la commune.

Nouvelle venue dans la CdA, la Jarrie n"a pas encore d”objectifs chiffrés elle devrait. elle aussi, accueillir une
part du développement démographique de la CdA. Ceci suppose d*augmenter le rvthme de construction actuel.
De méme, la Jarrie devra sans doute partager I’effort de production en LLS de la CdA. Les communes non

soumises a I"article 55 de la loi SRU sone tenues, dans le PLH actuel. de réaliser 30% de I'effort de rattrapage
des autrgs commungs,

La Jarrie peut ainsi envisager des petites opérations en LLS (une douzaine de logements) en développant les
petites typologies. et avec potentiellement des objectifs de logement abordable. En diversifiant son offre
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résidentielle. la commune peut répondre 3 dautres parcours résidentiels que {'accession, en adéquation avec sa
sitnation de pole de proximité.

La Jarrie doit aussi anticiper le vieillissemen! a venir de la population 4 travers I'adaptation du parc existant
mais aussi le développement d une offre adaptée (T2/3).

Les documents de planification (PLU, PLUL SCoT) sont en révision cu en cours de modiftcation. IIs
s'orientent vers des objectifs de production plus dense., dans les nouveaux lotissements en extension urbaine
avec du petit collectif. et a travers une densification du tissu urbajn existant.

Le Projet de la Commune :

La commune sollicite I"intervention de 1"EPF pour la définition et I"application d'une stratégie fonciére au
service de ces objectifs, A ce tire, la commune de La Jarrie et 'EPF ont identifié plusieurs sites en
densification et/ou en renouvellement urbain a I’échelle de la zone agglomérée sur lesquels des opérations
d’habitat, de requalification urbaine de maniére générale ou de développement des équipements de services
(publics et cormmerciaux) pourraient é1re engagées une fois Je foncier maitrisé. Certains fonciers sont connexes
4 des fonciers déja propriété de la commune. Les sites identifiés correspondent soit a d'importanies dents
creuses localisées au cosur méme de la zone agglomérée communale, a des habitations vacantes ou en friches ou
ercore A des activités a ["abandon.

Cette démarche de repérage pourra éire poursuivie pour trouver d'autres fonciers et donner une visibilité de
long terme & la commune sur son développement et ses ambitions de stucturation urbaine. Ce dernier objectif
est constant au sein de la cormmune qui souhaite progressivement aboutir 4 une cohérence architecturale et
d’organisation urbaine de son tissu triés valorisé et qualitatif. 11 sagit donc par la présente convention de
poursuivre cel effort en tentant de reconquérir des emprises en friches. abandonnées ou sur lesquelies des
projets ne se concrétisent pas depuis plusieurs années pour remettre le foncier sur le marché et permetire un
rencuvellement urbain cohérent avec la dynamique engagée depuis plusieurs années.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes. créé par le décret du 30 juin 2008, est un établissement
public de I'Erat A caractére industriel et commercial au service des différentes collectivilés, dont la mission est
d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bitis sur le territoire régional.

L'EPF, qui n'est pes un aménageur, est habilité & réaliser des acguisitions fonciéres et des opérations
immobilitres et fonciéres de nature A faciliter f'aménagement ulérieur des terrains par les collectivités ou les
opérateurs ga'elles auront désignés. T1 peut également procéder & la réalisation des études er travaux nécessaires
a )’accomplissement de ces missions,

Au titre de son Programme Pluriznnueel d'Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I'EPF, au service
de I"égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser Iaccés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes :

- renforcer la cobésion sociale des territoires en fuvorisant la mixité seciale, le désenclavement social. le
développement de 1emploi et de Uactivité dconomique (en  proximité des cenires bourgs et des centres
villes). la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d habitat, de développement

agricole local (développement ¢u maraichage, par exempie) ou de création de « zones de biodiversité » :
- accroitre la perfortance environnementaie des tergitoires el contribucr a la transition cnergétique @

- maitriser 1"étalement urbain et la consommation d'espaces naturels e agricoles : les éventuelles extensions
de bourgs accompagnées d interventions en centre bourg ancien serom privilépiées au regard des critéres

d*intervention en matiere de minoration fongiére ©

- tavoriser les restructurations de caeur de bourg ou centre-ville :

Convenlion epéranmnncllec EPF - La Jare — o7 17.15-
V1 2R05NS 4



STEOMT LA
=§1mi] M — AL R - 34] sipuuonedo uohusauoy

“XOBIDO0S SINI|{R Sap | S39PI0IVE i3 IUO SUONUIAQNS AP SCINS, P SEOHI Z7Z ap snjd 1 210)1.Li2) UOS Ing
woNeIpe[S3e, p JIMEUN U0 B Jed SpouTUl) M3 ISUTR JUe Xnepos siuawsde] g9 Z op snid ‘essedsp w3
25 & Xne1aes siuawddo] ogg Juop ‘we sed sjumwado] gz | #p 32190, 1 (107 /7 §00T) H1d 3P Saguur 9 ug

-aseatgs snid 12 apEpEoua Letiqey anburjod sun Jagaur ap ulfe gopz ARLLE |
ap U e[ s9p (HId) 18MqQey,| 2P (20| aweuerSord un p S1AN0 U3 3SMHU £] Yed JUSWILRION JNPERIL 1595 2|3

"BISLIRIUOIOA 19 DENSTIHUIR JBHqe,[ 3p anbutjod 2un sapuue sssnssguman ap sindap
augl 2[3Yo0Y v AP uetrIpWOEEe p ;nwunmmuas ] anb ‘saoumpdwon 535 s1oaBL B fUOSIET 31183 mod 192,

"3B1205 SpuUeap ua sudwod £ sanbuogduxd
SAUALLALOS SIP S[QUIASUI,] IS 319 IJ[YI0Y B Ins SUemaSo] ua SpUBMSP JLO) UN ‘PAI[P JUEDC| PYDIBW
ur 594912 X1id sop b 1SUre sUTRIIM S9p 12 STIEQ SUSIG $9P FIAIEI SUN ‘JUHAUMUMOL "1W0S SUOSTEI safediound
S3] WOP OPUL] SN ISMIGOW] PYIIEW P 2IXIIUCO UN I2)f2 03 J[BUUOS Jj[aysoy e 2P uoneupwolfae 1

*3[EI008 FIXNU AP IIFINETNILLIOD
PTUO[OA B 32 I310u0] np X1id $3p 3p[OAUR | 39ae Ipquedios wswepyyp smdfre Jed 158 UCISUIIXa,p PO
23 “20eds2,] 9p sliouodp wonsad aun g 21qeIRmR [Rad “AIIONLL] o[ Iny, pinolne U0 anb ureqm Juswraey |
g 1npuod wsmaAlssaSoxd ® JUSUSp 2\qiey op suoneipdop WL B SNOS UOTESIUEGM | AP LOISUAXD,]

*anbus1ING) no/19 INHIUOUOD UOIIL30A § §35UdWR P UOISIBAUODI
B] “JUSUD[[a0I0IAG 19 ‘IPUS) AIIOILIF) WA SURD IQEPIOQe TRNQeU,] 3p Juswaddosasp ne wemosuod sysfoad
531 ans auod reweweed o) anb pFesiama elop 19 sa10,p 199 11 TWPD B 9P 12 49,1 &P S9An0adsal s3susmpdwod
sap 1@ spjuond sap ‘slamsined sjusa(qo sap ‘uonEIRWo[SSE, | Sp AN0ILAL A] Ans 3oussasd U2 xoalu sop na Iy

“sjqnd syuammassqe)? sop undeg Jed saguied ssnbrqnd sanbppod sap syo03
saxe 53] Aduwod w2 Jmevaad A FAR0U2] UM, P 1(qo,] €13 ‘G107 wnl gf neabml 33Ecs0ad ‘nonnsatios
33 aub JALL 32 VPO ¥ 4403 nuaAned )52 |f “Hed annep ' JTA 2P 31074107 (Jdd) 1ORURAITLP
pPruesIny maeidold neaanon up ‘ued sanp (HTJ) NGEEL] 2P [€307] dWwesdos] Rp UOISTA
E] 2p 12 (/1'Td) ISURMIIUOIIIMI JWSTAEGL[],] 2P (B0 URY Ng SIN0D U3 WOLeIOqus,] Ap nua) sduo;)

"PIOT 3AqIIIP 6 NP UOHEDFWMmPE, P [[35003 np 13 107 191a0s] 67 np
ITEIMEUNWLIOY 135002 NP monespqipp Jed 3p3oio1d ‘6oz 2qundss ¢Z np UCHELSIUTINDE, P [1ISUG NP 12
6007 2quaxdos ¢7 NP SEMBOOUALCS [19SU0I NP SUOTRIFQLIP XN JURLFULOMC 00T IqURAcU § 3) spudts
T0060-£ [ o1 2JPED UCTIVIANOD B] 3P UOSIEUI[I9P €] SUEP HI5UL,S ucnusauod suasaid e anb sadder wps e

3IPED UOTJUBAUDD B] 3p Pa0ey — '1'1 9Py

*3dd.1 ¢ uondaniad s3p I3s1aA1 $3] B 950BUL S JIALIIS[[O]D

[ ‘MONUSAUGY Juasaid B[ op 1R(go suiq sap voysbor | op 9nA Ud SUOHUBAQUS $IP JuMLAIANP
wexaaorad §1ANSI[OL) B 1O S8 9 suep 'pmdy 190 WV 'SOpMIY Sop IDSMIANOGUISI NO SUIIY SSP AjuaAl
op xud np uenoNpap ua JuaUURIA s[> nb unod 19ford ne sPIULIPIIR SUCNUSAQNS 3P JUIWIISSTEIUF
smbsw SUDIQ Sap AUdASY

! SBII0JEAIISUOS SIINSAU 00 LONN][0dapAINIIIMISUOIYD P IUANMRION *XTEAEL 9P NONESI[EYY

£ nandane)) el Ted sapuow sapyR xne uonrdiired

* *3819ALp s98IRYD op uondosad AUaIaIAnOSYY

SUDNG SIP UONSIT WALA([ANILBAZ 12 2Idu0) s3zuog

¢ (7 ueneudesdxa -aoud

op WOIP “JUawWassie[ap 2p WoIp ‘gng vondwaud ‘aiqenue) suadow snol sed s1310u0) vomsINbay
S25A[3U0] SSPNIY_P UOHESI[BAY

! S3lukAIns SUOTIDR §9p anded no

10y 1ns Jauod eunod BOISSIN 91197 "HONUIATOD FID SVER SUap s12ford sop UCNESIESL ] ID)I[IDE] | AUMIRY 2p
SAULFIIVO] SUONIE SIP JIMPUOT P UOLSSIW B[ IAIUO ] MN[GhJ WIWISSTIAEIT | € 21JU0D AUATII[OD B ‘aam a3 v

*e G000

-_Q_th

s SISO 1A
SEI-LT (U — LR T - AT A2UUCITR00 UONUIAUDY
“19-3][22 1rd spudispp SINRIFAO ¥NE N0/ PIUANI[JO7) B[ 7 SOPUIAIL
worss Jgq,| red smboe siaiiqour; suaiq 53] s2(anbsa) suep salaouBLY SUCIPUOD £3) IUATUWIBICU
12 ‘PUARDS]O] Bf P 10 IJH.] 2P SUCNUAAISIUI D SLIRIIUeUy 35 sanbnmjasp sal[epow s3] 1951391d @
* UBLUSAUOD B 3P 2JPED 3] SUBP LURIILD SUo1RIpdo P UCIRSI[BL ¥ B SAIIRSS205U SasUdur
S2P 2I9IDUG) 2SLIIBUL B[ I1201{13%) ¥ JUESIA (" ‘U0ISSad ‘umnisad ‘uomsinboe ‘Sapmyp) Jusodsip un,p
SIAND UD SSIW B] SURP 4dd.[ 13 PHADDS][0D €] Jwauuaxd anb sucurSyqo 18 siuaweSedus sa| NUUSP @
t 4dd.1 1@ nansaf[o) v Jed spfened spnoslqo sap Uysp @
1 ap 19fqo anod £ uonUAABOS Mudszad BT

Lal0dd NOLLNIANOD V1 Hd LAf9O — T d10113V

NOIINIANOD V130 TVIANTD YAV — T TILIAVHD
1 LINS INO D NNTANOD LSH I ‘S04 XA 103D

-sazudrdwoonn

LUAWAELE00A JUOS DORENISUSD 5P NC ANSUMN LoNRIqrYI 3P 2aN2dsad 3un Suep UIDUE 1B 3P JUSNLINEN]
2p ‘a9rouol np 2FrpeAaer ap suomelpdo s3] 10 osedsap amowodg| rsury sagNFRrand vos wawnuepsaaid
sppwnuy xnespup® synoafqo s9( weamsinod Juawagespund snid 19 9[RIDDS DO SEIUSWAIUOIAUY NP
U3 aagindtued vomguiz sun juesinpen s1eford op 30ypUSQ TR SPISIOUOD] SUOLUSAISIU S| “B[EIGUIT IR o]

“1dd 31 suBp sTuyzp synRalgo xne 13

anonray np xnalua xne yrepuodas saae)duraxa 13 sajqenbiemwas suonesado sap Ja81awz aare] Jnod snunos
1uos th] b spload sap 2YPUITI P aye AR ] erauFedwodde ‘UonuaAuod Nuasyad e zed Yyx 1

*SPIANDA| 05 83 inod Je19uruL) 19 anbiluyoe anbsu 3] Jawi| ® 18)[19A ap 1afndiued ua Juanawusd S[]
‘Idd Waspsd np sapes o] suep s;dope 913 wo uswsuFreduioase ua nb [1asU03 U JULL ‘SAANII| [0 sap s1aload sap

aprder 21an30 US 35TW SUN, P INdARY UI 149.] 9P aNbIUYD2] 15 WTIURLI] UOTIUSAIIUI P SISAJ] XNBIANOU 2P ‘Uyug

STRNIB SR §I] I9AE pHIFIUIWIP[dUrod

ua -sanboew(d suawadueyd X0E s3| no sanbdojouys’ Csfamew sanbsu o) anwod uonomord
g| E.Nb ISUle "MEd ud IUNOSS ©] ap uoudaneid 2| B OCSOPIUNY SPUCZ SIP IUAWWLRIOU “sapgenbiewial
s|Jntea 530rdse Sap 30 SIANsaI0) ‘sajoaude soowdsd SIp uonESLIOEA ®] B 2 wonsmord vy ¥ adpnied

© AIAND U2 yaw s3] mod w10y IITHTENS JUN IUEq ¥ 12 s1foad

sas 1atouoy uepd 2 e sasAreue ¢ axadwoa stoped anmuswafu AXZIN0D Un suep ApE,( Inod LU
auemydut UoS ap PNANSS[I0o B op uowsodsip ¥ o5t B Ied Jsnqap elnod JJ9.1 op 21910U0) UOOUIAIIIUL]
! SADIAIGS SIP 12 SPOIBWIOD SPp UIUMIPW N 3 SPIIANDR|)0d $9] Jed syuod juaswaddopazp 2p 19
=geyp WuU.HOu& Sap uonEsIfe 2] ¥ JUAULURIOU JUBNQLOOOY U2 “xnearu sasedsa S9p UOTIEINIONIIY ¥ JUJfuod
+ wairynos 3¢ b $pliana(oo sap indde

U2 RIPUSLAIZIUL JJH,] 'SoUtewop 339 suep | anbiucuods wamaddo]aA3p Ip 19 ®IUQEY, | 2p 53je20[ s2nbiitjod
SINI[ 9P MDD U FSIW T B.Ab suwe “uadnosFar 531 b 1047 sep 13 seuuakow no s:nad s[jia sap
SIIBGIN SUCLOUG) SAf JUSWSIIOJIA] NE JUENQ LU0 US *[EUOITaL ureqn 232||iew NP uONeIoNIWe [ ISLIOAR)
* ayn1aY2l 3p 13 sjuswadinba p -apanse p sojod spuesd ap 1endoe |

? "3||la 9P SIAMUEND XOR2AOOU U $3YINI) SAP UOISIAUODA Bf § ‘sanbupyduzd sureqin siwawaddoraasp
$3P ISLULW B[ ¥ “RUGEY,| 2P ISISAIP B] £ WENGUIUOS Us ‘suoneidwo(FFe sap juswaddo[dapp 3 Jusnnos

 Add.1 Awstueqin |
3P 3P0 NP (-00F 1 AT 3P 12 SIS S2AUL sas 3p 152521 3] SURP 13 SANAULII 3D UAIEYD I ALK 1

AULIEW uoIamgns op senbs xne
Juawa1t norued 001 13 S[2UNIRM Na sanbIBO[OUYDM <anbs XNE $IAUOLFEOS SPNANNAOS <3 ssudediuodor

ﬂu_.c._m



ﬁq&%

Le PLH en vigueur étant arrivé 4 échéance, la CdA a engagé sa révision afin de faire un état des lieux de la
situation du Jogement et de 1"habital. Son objectif est 4" apporter des réponses encore plus approprifes face au
desserrement résidentie] constaté depuis plusieurs années. en particulier de la part de jeunes ménages 3 faible
budget, souvent hors des frontieres de I'agglomération de La Rochelle. Par 1a méme, elle entend agir &
I’encontre d'un phénoméne de viellissement de la population sur la ville-centre comme sur les communes des
premiére et deuxiéme couronnes mais également renverser fa stagnation, quand ce n'est pas la baisse de ia
démographie rencontrée sur certaines communes de I'agglomération, en partie liées i la composition des
ménages, de petite taille (une ou deux personnes).

Les principaux objectifs poursuivis par la CdA sont les suivants :

+  diversifier ¥ offre neuve de logements et mobiliser le parc existant (privé et public) pour I’adapter aux
besoins el attentes des différents profils de ménages (seniors. jeunes, ménages mtermédiaires, primo-
accédants, etc) ;

« intégrer le développement durable comme axe transversal de la politique intercommunale de " habitai ;
+  organiser les équilibres territoriaux entre les communes el secteurs de ["agglomération :

«  assurer le maintien d'une dynamique de prodection soutenue de Jogements toutes catégories confondues

*  continuer la production de logements locatifs sociaux en favorisant également la réalisation de
logements locatifs intermédiaires et d’accession abordable i la propriété, ces nouveaux types de
logements devant permetire 2 des certaines franges de la population ne pouvani accéder ni pare privé ni
au parc public (notamment les classes moyennes), de se loger sur notre territoire ;

'

définir ef asseoir le rdle et le positionnement de la CdA comme pilote et fédérateur des interventions
menées sur [e territoire dans le champ de ["habitat, du logement et du peuplement en créani, notamment,
un observatoire de I'habitat et une conférence intercomumunale du logement.

Cohérents avec les orientations du PPl 2014-2018 de I'EPF, ces objectifs constituent le socle des
réfiexions en cours sur 1« future convention cadre.

La CdA de La Rochelle s"engage par ailleurs 4 :

- contribuer ay succés naturel de 1" opération et 4 prendre Loutes dispositions pour faciliter et appuyer Ja
réalisation concréte du projet dans les meilleurs 6&kais possibles.

- Déléguer sur demande de la Commune, sur les périmétres déiudes et de veille de Ja présente
convention. le droit de préempiion, (4 ou if est instinug, 4 I'EPF ¢n vue de négociation et d acquisition facilitée,

- communiquer 4 I'EPF les évolutions du régiement d urbanisme dans Je périmétre d'intervention, et &
engager le cas échéant, I"adaptation des documents d'urbanisme selon la procédure adéquate afin de permettre
la réalisation du projet dans un délai compatible avec la convention ;

- faire état de I'intervention de I"EPF sur tout document ou support relatif aux projets. objets de la
présente convention. Elle s’engage 4 transférer cefte exigence aux opérateurs ou aménageurs intervenant sur les
terrains ayant bénéficié d'une intervention de I'EPF ;

Article 1.2. — Résiliation de ia convention précédente

Par la présente, Ja commung et |"EPF d'un commun accord résilient la convention CP 17-13-001 signée le 25 juin
2013 (annexe n® 1).

Convention op¢rationacllc B¥F - La Jarric - n° 17-15-
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La Commune de La Jarrie ¢t I'EPF conviennent que tous Jes engagements financiers réalisés par I'EPF dans le
cadre de celie précédente convenlion sont transférés en totalité sur la présenie conveation. Les fras
d"actualisation subis par I'EPF au titre de l2 précédente convention. seront calculés a compter de la signature de
la présente convention ¢t non a compter de a date d’acquisition et resteront dus en cas de non-réalisation du
projet en cours de redéfinition dans les conditions prévues i lu présente coavention,

ARTICLE 2. - PERIMETRES D'INTERVENTION

2.1 Un
fonciéres ou pré-opérationnelles, avec I’assistance de I’EPF.

ans des études

Ce périmétre correspond a la zone agglomérée de lu commune {en jaune sur la carte en annexe).

Sur ce périmétre, la commune s engage avec |'assistance de la CdA dans une démarche de connaissance et de
structuration fonciére

Lex études correspondant aux spécifications du chapitre 2 (articles 5 4 7) pourront &tre menées par I'EPF en
maitrise d ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors compiabilisé dans les dépenxes
engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce monlant est répercuté dans le prix dec
cession ou si aucune acquisition n'a eu lieu, est remboursé par la collectivité an tice des dépenses
engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou intégralement par 'EPF en
application du PPL La collectivité pourra aussi &tre maitre d'ouvrage de 1'¢tude et assistée par 1"EPF, mais
celui-¢i ne pourra la financer ov la subventionner.

Le périmétre d'études a vocation uniquement a permettre la réalisation d’études par la collectivité avec
I'assistance de I'EPF. L'EPF n"engagera pas de négociations amiables, cependant, si un bien nécessite une
acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille ou du périmétre de réalisation. I'EPF
pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écril et dans a mesure ol un projet aura été éuedié. Cette
acquisition nécessitera un avenant nliérieur.

La Collectivité et ja communauté d agglomération possédent des éléments qui pourrent alimenter les études a
réaliser.

2.2 Un périmetre de veille fonciére sur leguel une démarche de veille active sera engapé
Ce périmitre correspond aux propriétés indiguées en teinte verte sur une carte ¢n annexe, identifiés 3 I'échelie
de la zone agglomérée i suvoir :

érations de densificatinn

Projet I (LJA3):
Site : 6 propriétés cadastrées scction Al n®10, 15, 16. 17— 17 582 m? - rue du Chiteau d'Eau ;
Projet: La commune envisage une opération de logements mixtes (soclaux et abordables notamment) en
densification de ["urbanisation sur cette emprise fonciére, d'une densité minimale de 30 logements/ha el an
moins 20% de logements sociaux.

Projets 2 @ 5 : Opérations de reconstitution de franpes urbaines au contact du coeur de bourg, pour ln
réalisation de projets de logement principalement, en cohérence avec les capacités du marché et 'évalution
des documents d’urbanisme

Convention opéranonne i EPF — La Jamric — n° 17-15-
NI 28/05/15
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13.“«*

Un comité de pilotage regroupant I'EPC] signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I'EPF. et. en tant que de besoin, lous les partenaires associés & la démarche. est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I'EPF. Tl sera réuni en tant que de besoin & la demande de 'une ou Vautre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécassaire, sauf accord des deux parties, pour :

» Evaluer |’état d'avancetment de la convention opérationnelle ;

- Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d'études ou 3 des acquisitions

- Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations preposées par la collectivité ;

- Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

» Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage & faire état de 'intervention de I’'EPF sur 1out document ou support relatif aux

projets objets de la présente convention. Elle s'engage & transférer cetie exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié ¢’une intervention de I'EPF,

A Vissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera transmtis a ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparaton et le
suivi général de la convention, 3 la demande de ['une ou I' autre partie.

4.4 - Bilan de l'intervention

Le comaté de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
Uavancement de I'intervention de I'EPF (études. acquisitions et portage) et d’autre pan sur
"avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera A cette occasion les suites données A la présente
convention,

Dans la mesure ot le projet d'aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convendon de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues A 1"article 4.1,

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a "article [4.

Le bilan d'exécuticn permettra notamment de justifier Ta nécessité d'un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I"intervention de I"EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L'infermation ainsi constituée & travers ce bilan d’exécution de 1'opération sera versée au dispositif
d’observation ¢t d'¢valuation de lintervention de 'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018,

4.5 - Transmission d'informations

La Collectivité et la communauté de communes transmettront | ensemble des données, plans et études
2 leur disposition qui pourraient €tre utiles  la réalisation de 1a mission de I’'EPF.
La Collectivité et la communauté de communes transmettront 4 I'EPF toutes informations

correspondant au projet et s'engagent 2 en demander Ta transmission aux opérateurs réalisant ces
études.

Cenventior opérationnelle EPF - Ly Jamie — 0 17415
V1 2805415

jet
L'EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits dauteur figurant sur les

fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a 1'égard des informations
qu’ils contiennent.

CHAPITRE 2. — Les études

La démarche d’études doit permetire de cibler de fagon adéguate "action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d'alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’¢laboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par 'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

ARTICLE 5. - L'"ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a |"élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d'études pré-opérationnelles, & déterminer I'état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles {collectifs. lotissements denses, ...). 1) s'agit d'une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat. commerce, artisanat. activités médicales. sportives,... ¢1 de donner
une cohérence & une échelle large.

Meéthodologiquement cefte étude peut comporter une phase d entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs. promoteurs, élus, agents irnmobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documents d’urbanisme (PLU. PLH. SCOT...) et des études déja réalisées (Agenda
21...) atin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant 1"analyse
sur la question fonciére.

Dans le cas d'un centre-bourg cu d'un centre-ville dégradé. une étude plus précise sur "attractivitg du
bourg et des conditions de revitalisation pourra étre menée.

La Collectivité et VEPCI signataire Je cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude 2
I'EPF lensemble des données nécessairgs (documents d’wrbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée A une éude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d'urbavisme et de planification rectlent une znalyse suffisante,
notamment en termes d analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d'étre réalisés. de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas. I'EPF sera associé a
I"élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. —- L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L'étude de gisement foncier doit permetire d’identifier au sein de I'enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d'aménagement en densification ou en
rencuvellement de I"existant. Elle doit servir 4 cibler au terme d'une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

*Bicns vacants, en vente, & I'abandon. pollués

Convennan apérauonnclic EPF — La Jsnwe ~ o” 17-15-
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Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I'état particulier du bien et dont I'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I"état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Certe remise en gestion autorise la Collectivité i utiliser le bien dés lors que son
£1a1 le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ¢euvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur
» La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I'entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites. déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux. ...

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I'EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
aticintes aux biens, occupations illégales. contentieux. intervention sur le bien. ..

L'EPF acquittera les imp6ts et charges de toutes natures dus en tant que propristaire de 1'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente,
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires on occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

10.La. — Biens occupés au moment de "acquisifion

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I"EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I"acquisition.
L."EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. 1l assure les relarions avec les locataires ex les occupants.

Cesszation des locations ef eccupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L"EPF appliquera les dispositions en
viguenr (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place.
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bier de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et PEPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1’opération.

Des indemnités d’éviction pourront éire dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Cellectivité. Elles seront prises en
charge par I'EPF et intégrées dans [e prix de revient du bien.

10.1.F Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises 4 disposition 4 des tiers. Il devra alors s assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un &at locatif conforme a 1a réglementation en vigueur.

Convenien epérationnelle EPF - La Jamric — n® 17-15-
V1 28/05/15

_Xoumn

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

* Pour les immeubles a usage d’habitation : Jes locartions seront placées sous |"égide de I"article 40
¥ de la loi du 6 juillet 1989 (vu tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de I'article 10 de cette méme loi, de I'article 15 a I’exception neuviéme et dix-
neuvigme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location i titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

= Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire "objet que
de « concessions temporaires » au sens de I"article L 221-2 du Code I'Urbanisme (ou tout autre
disposition qui sy substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour 12 constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire Uobjet que de concessions temporaires qui ne conferent
au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les lieux lorsque
I'immeuble est repris en vue de sen utilisation détinitive.

» Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous |'égide de
I'article 142-6 du code rural et de la péche maritime,

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage. afin de ne retarder en aucun cas la
mise en cuvre du projet.

Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnellz des contrats nécessaires (eau, electricité. paz,
entretien des parties communes. maimenance des aseenseurs, extincteurs, ..},

Si I'EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens. il encaissera les loyers commespondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf i retenir 5% de leur montant ¢n frais de gestion en cas
de difficultés particuligres de gestion.

10.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et a 'entretien du bien. 11 5°agit notarmment de :

* S assurer de I'efficacité des dispositifs séeurisants les accés ;

* Vérifier "élat des cldtures et les réparer le cas échéant ;

= Débroussailter. faucher ou tondre réguligrement les espaces végétalisés; a cet égard, Ia
Collectivité s'engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectucuses de
I'environnement

+ Elaguer ou couper des arbres morts ;

« Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.d, -~ Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Callectivité fera preuve d'une grande vigilance et visitera réguliérement ¢ bien afin d'éviter toute
dégradation. pollution. occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécunité du bitiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techmiques. elle prendra
aprés accord de I'EPF. les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I'EPF qui fera
exécuter les travaux a sa charge. Le colt des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans lc
prix de revient du bien.

10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis é& conserver
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12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachetera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession 2 la demande de la Collectivité & toute autre personne physique ou morale. fera I'objet
d'une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de Ja censultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ol ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance, 11 jouira

des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessotres i ceite vente seront
supportés par [ui.

En tant que de bescin, la Collectivité ou I opérateur désigné se subrogera a 'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce. devant toutes
juridictions.

11 est précisé que les modalités et conditions de cession, A tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de |’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité,

12.2 - Détermination du prix de cession

L’action de I'EPF contribue 2 garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amenc 2 intervenir.

De manigre générale, dans un souci de ne pas contribuer 2 la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de §a transaction figurant dans F'acte de revente distinguera :

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et A I'intervention de 'EPF.

Les modalinés de détermination du prix de cession a la Comumune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibération n® CA-2014-01 du 4 mars 2014, et
modifié par les délibérattons CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 23 septembre 2014, Elles sont ici
retranscrites,

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d"études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur ka base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des coiits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet d'une
actualisation :
+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération :
+ dans certains cas particuliers, les Irais financiers’’ comespondant  des emprunts
spécifiques adossés aw projet ;

+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

Convention opérationnelle EPF — La Jawric — n® 17-15-
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+ le montant des ¢tudes réalisées sur les biens, sur I'amélioration du projet sclon les
principes directeurs de I"EPF ou en vue de I'acquisition et de a cession des biens :
+ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement support€s par 'EPF :
+ le montant des travaux éventuels d¢ gardiennage, de mise en sécurité. d entretien cu
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......
¢ la conmirbution aux frais de structure comrespondant 4 0.5 % du montant des
dépenscs d'action fonciere réalisées par 'EPF :
+ le solde du compte de gestion™™' de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus. subventions éventuelles.
- Dépenses :
+ impots et 1axes
* assurances, ....

* le montant de I'actualisation annuelle des dépenses d action fonciére

Yifes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitanr un montage
Jfinancier particulier, Pour les opérations courantes. il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par 'EPF.

21 e compte de gestion retrace l'ensembie des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duguel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compie les frais et receties
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis.
Pour le cas ob certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dermer correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissernent
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte 'ensemble des
colits connus ainsi que les &léments de dépense ou de recertes dont on pourma établir un cofit
prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I année suivant la signature de I"acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de 1a signature de I'acte de vente.

12.3 Modalités de calcul du taux dactualisation

Le taux annuel d’actualisation des dépenses d'action fonciére est différencié suivant les secteurs
d'intervention :
pour les opérations A vecation d'urbanisation :
* 1 % des dépenses d’action fonciere en zone U,
* 2 % des dépenses d’action fonciére en zone AU (ou NA),
» 3 % des dépenscs d"action foncigre dans les autres cas.

- pour les opérations a vacation de prowction de lenvironnement ou de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts: érosion
monétaire plafonnée 3 0.5 % des dépenses d’action fonciére.

- Le taux est majoré de 0.5 % pour les conventions de projet avec des communes ne
découlant pas d'une convention-cadre d agglomération ou dc tertitoire. Pour les
projets de centre bourgs anciens, cette majoration n’est pas appliquée.

[l est précisé que ce taux est ramené 4 zéro pour les trois premiéres années de portage pour les projets
d'intervention des centres bourgs. des zones de densification urbaine significative (hors extension et
anificialisation de terres agricoles), ainsi que le traiternent de friches abandonnées ou polluées lorsque

Conveniion operatioanclle EPF - La Jume — 0 17-15-
Vi 28515 20
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Périmétres d'intervention
[ ] périmétres de réalisation (5 ha)

[ périmétre de veilte (22,6 ha)
571 Foncler maitrisé par I'EPF
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-ZOIS-.Q.L{

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ,..de stratégie fonciére pour le
développement économique et le traitement des friches d’activité a conclure avec la
Communauté d’Agglomération Rochefort Océan

Le conseil d'administration de 1'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n° CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n°® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de [a région Poitou-Charentes n° 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n° 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n°123 du 22 octobre
2014.

Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE EN L’ETAT la convention entre la Communauté d’Agglomération
Rochefort Océan et 'EPF de Poitou-Charentes ;

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau I’examen des modifications
éventuelles ultéricures et |’approbation finale de la convention ;

- AUTORISE le Directeur général a signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

Jean-Frangpis MACAIRE

Transmis pour approbation

a Madame la Préféte de Région
Poitiers, le '2 ? JUiy 205

- La Préfgte,

1 ~
Christizne-BARRET
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Etablissement Public Foncier de Poitou-CharenteBsﬁgfﬂsmnE DE LA REGION
PCITNLCHARENTES - SGAR
#iage Arlstide Briand
A8021 POITIERS CEDEX

22 JUIN 245

Conseil d’administration

Séance du mardi 16 juin 2015

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15-~ .,.de stratégie
fonciére pour le développement économique et le traitement des friches
d’activité a conclure avec la Communauté d’ Agglomération Rochefort

Océan

S

Lla Communauté d’Agglomération Rochefort Océan, située a {'embouchure de la Charente, occupe
une place importante dans la structuration économique de fa région.

Son port de commerce et les zones économigues qui 'entourent constituent un pdle majeur sur
lequel Yaggiomération a développé une stratégie.

La collectivité souhaite s’engager dans une démarche visant a:

» Présenter aux entreprises dans toute leur diversité une offre fonciére répondant a leurs
besoins
« Réutiliser les fonciers existants et déja desservis, mais non utilisés
Elle souhaite donc par la présente convention engager une démarche de réutilisation et de

production de foncier pour l'activité économique sur le long terme, adaptée aux capacités
d’absorption du marché, et progressive.

En particulier, sur le site du port de commerce, la collectivité souhaite 'engagement d’une démarche
fonciére active, qu’elle a déja engagé elle-méme sur des opportunités spécifigues, selon la situation
des entreprises.

Cette démarche globale et structurée pourra rapidement trouver une premiére concrétisation a
travers un projet ambitieux de remembrement a travers plusieurs transactions successives.

La convention porte sur un montant de 5 millions d’euros, pour une durée de portage de 5 ans a
compter de la premiére acquisition, celle-ci devant &tre réalisée dans un délai de 3 ans a compter de

la signature.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Entre.

La Communauté d’Agglomération Rochefort Océan, établissement public' “de " coopération
1ntercommunale dont le swge est sfcue borpeneeeanenean representee par son Président, M0n51eur

Ci-aprés dénommeée « la collect1v1te » QU « la ;

et

Y

'Etabllssement Pubhc Foncler de Pmtou-Charentes,. tabhssement . .public de IT'tat & caractére

70432 - 86011 POITIERS Cedex - represente par Monsieur Ph111ppe 'GRALL son directeur general
nommé par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la dehberatlon du conseil

d’administration n°...........endatedu.......... ey
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part

Convention opérationnelle EPF — +++&4#4
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"PREAMBULE

La présente convention a pour objectif le partenarlat en vue d une intervention efficace et structurante sur
le site du port de commerce et des zones d’activités industrielles contigués, par un traitement de friches
sur des fonciers identifiés, et par une mission de veille sur - des zones: d’activité pour traiter les fonciers .

Elle définit donc un périmétre d’études global, permettant Ia réalisation d’une étude de gisement foncier
ayant pour objet de répertorier de fagon précise et la plus exhaustive possible les fonciers en déshérence,
et des périmétres de veille fonciére. Sur ceux-ci, I’'EPF pourra, sur accord de la CARO , se porter
acquéreur de fonciers en friche, ou de fonciers occupés et en phase de ‘fesfmctuxation.

La Communaute d’Agglomération Rochefort Océan

Au ler janvier 2014 la Communauté d'agglomération du Pays rochefortais et Ia Communaute de
Communes du Sud- Charente ont fusionné. Les deux territoires administratifs n'en forment pius qu'un
seul & l'échelle et aux limites du Pays rochefortals :

+ Cette nouvelle Communauté d'agglomeranon porte le nom de Rochefort-Océan et regroupe: 25 -
communes. .

+ Les communes de la CARO sont : IlelaAiif:::'Béaugeay, Breuil-Magné, Cabariot, Champa‘ghe .
Echillais, Fouras, La Gripperie-Saint-Symphorien, Loire-les-Marais, Lussant, Mogze, Moragne, - -
Muron, Port-des-Barques, Rochefort,  Sai -Agnant Saint-Coutant-le-Grand, Saint-Froult, -
Saint-Hippolyte, Saint-Jean-d'Angle, Saint:Laurent-de-la-Prée, Saint-Nazaire-sur-Charente,
Soubise, Tonnay-Charente et Vergeroux. Elements de popula‘uon Selon la source INSEE de
2012, la population municipale est de 63 147 personnes pour la CARO.

Les Compétences

La communauté d’agglomération Rochefort Océan exerce, conformément au” code Géﬁéral des
Collectivités, des compétences obligatoires, des compétences optionnelles et le cas: echeant des
compétences facultatives. :

Les compétences obligatoires
L'Economie : 4

Par la création, 'aménagement, l'entretien et la gestion de zones d'activités industriclles, commcrcialcs, -
tertiaires, artisanales, touristiques, portuaires et aéroportuaires d'intérét communautaire.

Actions de développement économique d’intérét communantaire.

L’Aménagement de I'cspace communautaire:
Schema de Cohérence Territoriale et Schéma de Secteur

Création et réalisation de zones d’aménagement concerte d’intérét communautaire.

Convention opérationnelle EPF — +++HES
V1 ./ 2



pro}

‘Organisation de la mobilité au sens du titre IIT du 11vre II de la premiére partie du code des transports
sous réserve de Darticle L. 3421-2 du méme code ‘

L'Equilibre social et habitat :

Programme Local de I'Habitat (PLH), Politique du logement d’mteret communautaire, actions et aides
financi¢res en faveur du logement social d’intérét communautaire, reserves fonciéres pour la mise en
ceuvre de la politique communautaire d’équilibre social de 1’ habltat

Action, par des opérations d’intérét communautaire, en faveur du logernent des personnes défavorisées,
amélioration du parc immobilier bati d’intérét communautaire. N -

La Politique de 1a vi]le:‘da;;snla communauté :

Elaboration du diagnostic du territoire et définition des orientations du contrat de ville. SRRy !

Animation et coordination des dlsposmfs contractuels de développement urbain, de developpementﬁ
local et d’insertion économique et soc1a1e amsu que des dispositifs locaux de prévention de la :
délinquance. : . o

Programmes d’actions définis dans le contrat dém le

Les Compétences optionuelles

La communauté d’agglomération exerce au lieu et place des communes trois compétences
0pt1onnelles S B

Création ou aménagement et entretien de voirie d’intérét communautaire =

Création ou aménagement et gestion de pares de stationnement d’mteret communau' il

Lorsque la communauté d’agglomération exerce la compétence « création ou amenagement et entretlen

de voirie communautaire » et que son territoire est couvert par un plan de deplacements urbams, la
circulation d’un service de transport collectif en site propre entraine ’intérét communawtaire des vo1es';-
publiques supportant cette circulation et des troftoirs adjacents & ces voies. Toutefois, I'organe
délibérant de 1'établissement public de coopération intercommunale peut, sur certaines portions de-
trottoirs adjacents, limiter l’mteret communautaire aux seuls équipements affectés au service de
transport collectif. ‘ o

En matiére de protection et de mise en valeur de 'environnement ef du cadre de vie :

Lutte contre Ia pollution de I’ au’, lutte contre les nuisances sonores, soutien aux actions de maitrise de
la demande d’¢énergie.

Collecte et traitement des déchets des. menages et déchets assimilés ou partie de cette compétence dans
les cond1t10ns fixées par I’article L.2224-13.

Construction, aménagement, entretien et gestlon d’eqmpements culturels et sportifs d’intérét

communautaire

Convention opérationnelic EPF — +++;; =
V1. 3
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Les Compétences facultatives

des Collectivités Territoriales :

Elaboration d'un schéma paysager

Création et gestion des aires d'accueil des gens du voyage K
Mise a disposition de matériel aux communes (point & temps, nacelle,..)”
Création et gestion d’un crématorium communautaire

Technologie de 'information et de la communication : Connaissance et senSIblllsatmn aI’usage des
technologies de l’mformatlon et de la commumcatlon (TIC) =

Compétences adoptées par dehberatmn ";concordantes des communes membres et de Ia“:.:je

Communauté d’agglomération Rochefort 0] an e

Actions en faveur du développement du sport.

Actions de développement A caractére commun ’alre ; en complementarlte avec les actions
communales sportives : R

{1 Actions de mise en réseau des acteurs du sport : I’Etat, 1es coIlectmtes temtonales et le mouvement
sportlf e -

sportlfs, N i
e} Act1ons d’accompagnement en vue d’harmoniser les pratiques sportlves sur l ensemble du territoire,

O Actions de soutien et de promotion des projets sportifs de dimension 1nterconununale

Actions en faveur de [a culture

0 La conception et la mise en ceuvre de projets visant a enrichir offre culturelle et artlsthue du
territoire (mise en reseau des équipements, homogénéisation des politiques tarifaires permettant un

accés équitable pour tous les habitants du territoire, mutualisation de personnes, de fonds.

documentaires et événements culturels) ;
0 L’assistante technique. et financiére & la création artistique dans le cadre de résidences d’artisies
comprenant la gestion dela Maison du gardien ;

. [ La politique d’aide aux manifestations culturelles qui, par leur importance, leur portée médiatique,
’implication de plusieurs associatiens ou leur caractére itinérant sur le territoire sont considérées

d’intérét commun ;

00 Le soutien technique et financier aux.communes pour ’achat et la diffusion de spectacles en milieu

tural.

Convention opérationnelle EPF — +++i53%
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‘Actions en matiére d’échanges mternatlonaux -

La Communauté d’agglomération pal'thlpe a. des actlons de coopération internationale qui sont de
dimension intercommunale et qui contribuent aux echanges d’expenences ainsi qu’au rayonnement
extérieur de I’agglomération. -

Conservation, gestion, valorisation des paysages et des patrlmomes, naturels et bitis

0 Actions visant la conservation : restauration des patrimoines bﬁtls classes ou inscrits, ou définis par
des critéres & déterminer, et de sites paysagers dégradés ; :

O Actions de gestion 4 I’échelle de plusieurs communes portant notannnent suf l’etabhssement et la
mise en ceuvre de plans et de programmes d’actions ainsi que la coordlna’aon :

O Actions de valorisation, des patrimoines bétis notamment, par des usages economzques tourlsthues
sociaux et culturels. LT ,

Gestion des grands passages des gens du voyage, hors gestion des aires d’accueil de petlts passages a'
I’année qui restent de compétences communales i

Parcs d’activités de la CARO :

La CARO gére actucllement 17 zones d'activités a caractére mdustﬂel commercxal artisanal et tertiaire
sur le territoire :

O Centre ville de Rochefort : Village Multimédia Zola - 3 000 m* 4
(0 Zone portuaire de Rochefort — 4,5 ha : Hotel d’entreprises Océane — 1 000 m2
[ Zone industrielle des Pécheurs d’Islande & Rochefort : Hotel d’entreprises Palmpol — 10 4 ha‘
0 Zone de Béligon & Rochefort — 1,5 ha
0 Zone industrielle des Sceurs 2 Rochefort — 72 ha
0 Zone industriefle du Pont Neuf a Rochefort — 17,8 ha
O Pole Rochefort Atlantique & Rochefort — 10 ha
0 Zone industrielle de l’.AfSenal a Rochefort — 27,6 ha
O Zone horticole de I"Avant-Garde & Rochefort — 23,6 ha
[ Zone de la Pimale a Echillais — 7,2 ha
O Zone de ’'Houmeée a Echillais — 5;115:&
[0 Zone de la Varenne & Tonnay-Charente = 516’7 ha
-0 Zone industrielle de la Croix Birona T 6hnayaChé1rente —10 ha
(1 Zone des Bries a Lussant — 3 ha o |
0 Zone de la Fontaine a Breuil Magné - 3 ha

0 Zone du Bois Briilé 4 Saint Laurent de la Prée — 6 ha

Convention opérationsielle EPF — +++if4 no .
V1.4 5
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"0 Zone de Soumard a Fouras — 1,5 ha

Secteurs économiques

Une partie de I’industrie locale es( en crise depuis 2009 ave@: mie"béiése importante de ses effectifs :
600 emplois salariés marchands ont €té perdus entre fin 2008 ct fin 2009.

Avec 3 779 demandeurs d’emploi de catégorie A, au 2éme trimestre 2014, le taux de chomage sur la
zone d’emploi de Rochefort était de 11,8, supérieur aux moyennes departementaie (10,5%), régionale
(9,2%) et nationale (9,7%). Sa progression au cours des derniéres années a Sté plus raplde que dans les
autres strates temtorlales (+ 3,2 pomts entre 2008 et 2014). :

Un territoire marqué pa.t; un faible niveau de qualification

Comme la Région ou le Departement la CARO compte proportionnellement moins de dlplomés de
I’enselgnement supérieur qu’au niveau natlonal Elle est marquée par une part importante de personnes
de niveau CAP/BEP (28% de la population. non scolarisée de 15 ans et plus.Cependant, on note depuis
une dizaine d’années une baisse de la part de’ popu]ation sans diplome et un accroissement trés net de
la part des baccalauréat/brevets professmnnels am81 que ‘”dlplomes de ’enseignement supéricur.

Le territoire est ¢galement marqué par un taux de Scolansatmn des 18-24 ans (29,2%) nettement
inférieur aux moyennes départementale (44,2%), régionale (47 5%) et natwnale (51 9%).

Une activité marquée par le secteur public et Paéronautique

L’¢économie locale est relativement diversifice et dynamique et s’ appuie, pour une tres grande part sur
un tissu de petltes entreprises (97% des établissements ont moins de 20 salariés). ' b

Au ler janvier 2009, on dénombrait 3 259 établissements marchands sur le territoire, hors agrlculture, |
dont une majorité dans le domaine des services (44%) et du commerce (35%). : :

Bien qu’avec un nombre di,emplois en légére baisse, le secteur de I’administration public, de"l:,;,:::n,
Penseignement, de la santé et de ’action sociale est le principal pourvoyeur d’emplois sur le territoire. - ..

Rochefort Océan (42%). Vient ensuite le secteur du commerce, des transports et des services avec 37%
des emplois du territoire.

La part d’emploi dans |’administration public, ’enseignement, la santé et I’action sociale est nettement
supérieure aux moyennes départementales, régionales et nationales. Cela est principalement lié & Ia
présence sur le territoire de la base aérienne 721 et du.centre hospitalier de Rochefort.

Bien que ne représentant que 11% des emplois. ét 8% des établissements marchands, le territoire est
marqué par un tissu industriel local & forte valeur ajoutée, articulé autour de 3 filidres clés :

Convintion opérationnelle BPF — H+354% o
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1.L’aéronautique

Elle rassemble une vingtaine d’entreprises et plus dé 1 500 emplois, Avec la préscnce du gréu;pé
SOGERMA-EADS, elle constitue le fer de lance de: l’economle rochefortaise et traduit la présence
d’un véritable savoir-faire. -

- Adérostructure, aménagement intérieur, équipement de babines.. “
- Usinage d’aubes pour réacteurs d’avions, mécanique de précision ‘
- Peinture industrielle et électrochimic des alliages légers :
- Finition de si¢ges d’avions, fabrication de moules
2.Le nautisme

Composée d’une dizaine d’entreprises, elle représente environ 100 emplois industriels, Le nautisme est
porté par une grande diversité et une complémentarité avec les entreprises du bassin de La Rochelle -
Construction de petits et de grands vmhers en composite ou d’aluminium :

- Fabrication de mats, traitement de compos1tes

3.Le bois

3 entreprises et une centaine de salariés & proximil
- Sciage et rabotage de bois, fabrication de p

e commerce Rochefort-Tonnay-Charente

-~ Imprégnation de bois, fabrication d’emballages en bois

Bien que non identifiée comme une filidre structurante, la chimie. est également une spécialité du
territoire. 4 entreprises rassemblent entre 100 et 150 salariés autour de I’élaboration de différents
produits (fabrication de peintures, de produits azotés et d’engrais, de colorants de plgments ou autres
produits cosmétiques...). .o >

Le territoire dispose également d’un complexe industrialo-portuaire unique. :P-r,:eﬁﬁe,r port
départemental de France, Iactivité du port de commerce Rochefort/Tonnay-Charente est lie avant tout
a lagriculture (engrais et céréales) et est spécialisé dans les imports de bois sciés du nord et 1es exportq
de produits issus du recyclage. S

Enfin, le territoire constitue un espace d’innovation technologique & grande valeur ajoutée avec la
présence de 2 CRITT :

- Le CRITT matériaux spécialisé dans I’expertise des matériaux, [’analyse physico-chimiques, la
recherche, le développement et les essais (mécaniques, structure, endurance...)

- Le ARRDHOR CRITT horticole dont I’activité est axée sur I’ingénieric des serres, les toitures
végétalisées, les colorants végétaux, le sourcing

La spécialisation marquée du territoire a{itoilf dé I’aéronautique cst également une fragilité pour le
territoire car, si cette derniére subissait uné mauvaise conjoncture macroéconomique, ’ensemble de la
filiére. aeronauthue serait touchée (industrie pr1n01pale + sous—traltants + secteurs d’activité connexes)
soit prés de 1 300 emplois.
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Le Projet de la collectivité ;

I.a collectivité souhaite s’engager dans une démarche Vlsant a:

o Présenter aux entreprises dans toute leur diversité une offre fonmere repondant a leurs besoins

« Réutiliser les fonciers existants et déja desservis, mais non utilisés -
Elle souhaite donc par la présente convention cngager une démarche de reunhsatlon et de production
de foncier pour I'activité économique sur le long terme, adapiée aux capacltes d’ absorptmn du marché,
ct progressive.

En particulier, sur le site du port de commerce, la collectivité souhaite l’engagement d’une démarche
fonciére active, qu’ellc a de_la. engagé elle-méme sur des opportunités spécifiques, selon la. sutuatlon des
entreprises. Une emprise en partlcuher ‘velle de la société SCA TIMBER France, pourra faire I’objet
d’une intervention directe: . Elle '¢’insdre dans un projet complexe de restructuration - et de
remembrement de plusieurs propriétés, de 1a CARO de la société BOIS DU NORD et de la CCL; ‘
La CARO a de fait engagé depuis plus1eurs années-une démarche de structuration fonciére sur leport,
dans une démarche de développement-économi nbitieux, intervenant de ce fait en paralléle du.. '« -
conseil départemental de la Charente Mantlm,, «déléguc Ia gestion du port départemental de~ -~
Rochefort-Tonnay Charente a la CCI Rochefort ' tonge ‘La CARO souhaite donc aujourd’hui
profiter de I’existence de I'EPF dont I'intervention’ fonmere est tres précisément la mission, pour que
celui-ci assure 4 sa place et en collaboration avec elle cette mission au service du développement
économique.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charéniés

L'Titablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le dccret du 30 _]um 2008 est un
¢tablissement public de I'Etat & caractdre industriel et commercial au service . des - différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bitis ou non batls sur le
territoire régional. -

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, cst habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opelatlons
immobiliéres et fonciéres de nature A faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectwﬂes o
ou les opérateurs qi'elles auront désignés. Il peut également procéder 4 la réalisation des etudes et
travaux nécessaires a l’accompllssement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluri‘annuel d’Interventicn 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EPF, au

service de I’égalité des térritoixes, sont guidées par les objectifs généraux suivants :
favoriser I’acces au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;
renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de [*activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (developpement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité »;

accroitre la performance environnementale des tenfitoires et contribuer 2 la transition énergétique ;
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- maitriser I’étalement urbain et la consommation. d’espaces naturels et agricoles : ‘les: éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de. miri‘éi‘ation foncicére ;

- favoriser les restructurations de coeur de bourg oucen e—vﬂle

- accompagner les collectivités confrontées aux
particulidrement aux risques de submersion marme._\ B

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses pnn01pes dlrecteurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, I’EPF : .-

- soutient le développement des agglomérations, en contrlbuant a Ia dlversne de I’habitat, & la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion: des friches en nouveaux
quartiers de vilie, a ’accueil de grands péles d’activité, d’équipements. et de recherche

favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforceme des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent; ainsi- qu’éflka mise en
ceuvre de leurs politigues- locales de I’habitat et de développement econom' it ;-dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le soubaitent ; : -

- conforte la structuration’ des espaces ruraux, en contribuant notamment a la reallsatlon des pr0jets ,

d'habitat et de developpement portés par les collectivités et au maintien des commerces ‘et
services ; I'intervention fonciére de I'EPF- pourra débuter par la mise a disposition de la colleetis
de son ingénierie fonciére pour:{'aid 5’ un . contexte réglementaire parfois complexe;
analyser sur le plan foncier ses pr0]ets e stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe 2 la protection et 2 la valorisation espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, d'la- protectlon de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection conire les risques naturels, technologiques eu lles -aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de l’EPF en favem d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement ont-été.a doptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le rlsque techn ¢ Iﬁnanc:ler pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’ enrlchlr les pro;ets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires repondant aux. en]eux
du territoire et aux obJectlfs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions fonciéres an bénéfice de projets traduisant une ambition
g .
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de

recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de

densification sont pr1or1ta1rement accompagnées.

CECI EXPOSE,—'IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

Convention opérationnefle EPF — ++++48E n°
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La présente convention a pour objet de : R
¢ définir les objectifs partagés par la Collect1v1te et 1 EPF

¢ définir les engagements et obligations que prenn
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cesswn, «) visant 4 faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires 4 la reahsauon d’ operatlons entrant dans le cadre de la
convention ;

+ préciser les modalités techniques et financiéres d’interVenﬁons ‘:de I’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financi¢res dans lesquelles les biens, immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs demgncs par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité¢ confie 4 'Etablissement Public Foncier la mission de conduzre des actions

fonciéres de nature 2 faciliter ia réalisation des projets définis dans cette convennon Cette mission

pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes : RN
* Reahsa‘uon d’eiudes fonc1eres

priorité, exproprtatmn ) o
+ Portage foncier et eventuellement gesuon des biens
+ Recouvrement/perception de charges diverses ;
& Participation aux études menées par la’ ,;ollectwl
# Réalisation de travaux, notamment de déco Y 'trubtmn/depollutmn ou mesures conservatoires ;
+ Revente des biens acquis o
+ Encaissement de subventions afférentes au projet pour: qw’ elles v1ennent en déduction du prix de

revente des biens ou remboursement des études. “

ARTICLE 2. - PERIMETRES ’INTERVENTION

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectivité et ’EPCI s eng geront dans des études
foncwreﬂ ou pré-opérationnelles, avec assistance de PEPF.

Le perlmetre correspond aux fonciers en jaune sur la carte en annexe. > '
Sont comprises les zones économiques de la CARO proches du port de commerce Sur celles—c;
’objectif de la convention est d’engager une réflexion commune sur la structuration fonciere et "

ia Collectlv1te et "EPF dans la mise en

éventuellement un repérage des emprises mutabies ou & muter, en vue d’une intervention fonmere au

cas par cas sur les sites d’intérét dans le cadre du projet global.

Si une acquisition est pre:;benne ou réalisée, une étude de préfaisabilité pourra &tre réalisée dans lej
cadre de la présente convention pour s’assurer des conditions d’acquisition et de la cohérence d’un
futur projet sur le site.

De maniére générale, tout batiment 4 caractéristiques industrielles ou d’activité sur lc territoire de la
collectivité pourra faire 1’objet d’une action au titre de ce périmetre, & savoir la réalisation d’¢tudes ou
" une acquisition exceptionnelle, d’un commun accord.

Sur ce périmeétre, la Collectivite s’ engage dans une demarche d’études, préalable a une intervention
fonciére de I'EPF,

Convention opérationnelle EPF — —++HEgig n°
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‘Les études correspondant aux spe01ﬁcat10ns des artzcles 5 & 7 pourront étre menées par lEPF en
maftrise d’ouvrage propre et financées par celul ~¢i, Le niontant est alors comptabilisé dans les dépenses,:
engagées pour la mise en ceuvre de la conventlon En conséquence, cc montant est répercuté dans le '_
prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu 11eu, est. remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront neanmoms étre. prlses en charge en partie ou
intégralement par I’EPF en application du PPL La colléctivité. pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I'EPF. :

Le périmeétre d’études a vocation uniguement a permettre la reahsatlon d etudes par la collectivité avec
I’assistance de I’EPF. L’EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d’études mais hors du périmétre de veille o ou ‘du périmétre de
réalisation, I’EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure. ou un projet
aura été etud1é Cette acqu151t1on nécessitera un avenant ultérieur. .

Le droit de préemption SGIa' délégué e‘; l’EPF préférentiellement au cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille fonclere sur lequel une¢ démarche de veille active sera engagee
Ce périmeétre correspond aux sites en vert wur la carte en annexe.

- Projet : Structuration fonciére du site du port:dec ommerce
Site : ensemble des emprises industrielles et. d‘ oximité du port
Projet : la collectivité a d’ores et déja engagé une dcm ] ction fonciére sur ce site, en vue de sa
structuration et de la cohérence industrielle de la zone: uhaite la perpétuation de cette démarche.
L’ambition de structuration du site est d’ores et deja premsee Une etude est par ailleurs en cours,
portant sur 1’élaboration d’un schéma d’aménagement de Zone du secteur péri-portuaire du port de
~ commerce, elle permettra d’alimenter cette stratégie fonciére et son apphcatlon

En tant que de besoin, sur des sites précis, des études de prefalsa_blhte pourront étre menées dans le
cadre de la présente convention, pour la bonne sortie de I’ opération. ' :

L’EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure o un travail en amont aura
permis de définir précisément les perspectives de sortie et les actions & engager pendant le p'()rtage;

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que 'EPF pulsse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la .
faisabilité potentielle d'une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille foncwre se
porter acquéreur de biens sur. des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou
sollicitation d’un propriétaire:. .
L’acquisition ne se fera que dans ia mesure ou le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périméfre de reahsatlon sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le proj et sur ces biens,

Le droit de préemption sera délégué a i’:EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une.démarche d’intervention fonciére sera engagée
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*Ce périmeétre correspond aux sites en rouge'sm‘ la:céﬁe‘.(en‘annexe.

Projet : Restructuration du site SCA TIMBER 1

Site : Emprise propriété de la société SCA TIMBER

Projet: Réaliser une restructuration globale de p1u51eurs ernpnses fonci¢res, dans un pro_]et
d'utilisation optimale des emprises fonciéres du port, de mise a chsposmon éventuelle de foncier aux
opérateurs du port, et de revente par la collectivité des empnses qu elle a acqum dans le cadre de sa
politique fonciére.

En particulier, acquisition par I’EPF de I’emprise propriété acluelle de 1a soc1ete SCA TIMBER, avec
un différé de jouissance, permettrait a celle-ci de garantir I’ acqulsmon du fonc1er assiette de son
implantation future, aujourd’hui la propriété de la CARO et d’une entreprlse pnvee de réaliser les
aménagements nécessaires tout en maintenant son activité, ¢t une fois ceux ci reahses de libérer
Pemprise devenue propnete de ’EPF. Cette emprise libérée serait soit rétrocédée 4 la CARO soit a un
opérateur conespondam a Pactivité générale du site, notamment potentlellement un: Operateur
portuaire. ‘ SR

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des

parcelles du per1metre Il préemptera avec. 1’ accerd de la collectivité de manic¢re systématique. sur e

périmétre sauf si la vente projetée correspond.a prOJet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué 4 I’EPF SUr.Ce.p
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ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER

\GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I'établissement public foncierest -

de CINQ MILLIONS D’EUROS HORS TAXES (5000 000 € fm;
Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectwlte est tenue de solder I’engagement de

U'EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le: prlx d’ acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études. ”

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de la conventi-on

ou, pour les biens exproprles, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére cons1gnat10n

des indemniiés d’expropriation. -

Toutefois en 1’absence o’ acqulsltlon la conventmn sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres o

sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’ une, clause’ résolutoire, 1’engagement de rachat de la

collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cg:tte. ause : Si suite & une cession la vente est résolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Le périmétre de réalisation peut évoluer par voie d’avenant, en particulier"’suit'eraux résultats d’études.
Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modIﬁcatlon - |

4.3 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la conventlon une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnclle. :

Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la o

Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 11 sera réuni en tant que de besoin & la demande de 1'une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

+ Modifier et valider les périmetres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de Ia présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage & faire état de l’iﬁtérVentiQn de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Ellc s’engage a trans(Crer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de ’'EPF.

Convention opérationnelle EPF — -—++¥545k
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A 1’1ssue de ce comité de pllotage un releve de déc:151ons, réalisé par I EPP sera transrms al ensemble‘

4.4 - Bilan de I’'intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de lmterventwn Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de !’intervention de I’EPF (études, acqmsmons et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prevus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasxon Ies sultes donnees a la présente
convention. & P

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectmte reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention: de prOJet se poursult dans les
conditions de durée prevues al’article 4.1. -

Dans le cas contraire, de. projet d’aménagement non conforme aux Ob_]ECtlfS poursmws ou aux
engagements prévus, la- conventlon de pI'O_]Et sera résiliée dans les conditions prévues a 1’art

Le bilan d'exécution permettra notamment de Jjustifier la nécessité d’un allongement eventuel de la duree

initialement prévue de I'intervention de l’EPF Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce b1ian d’executlon de I'opération sera versée au dlSpOSltlf:Si

d’observation et d’évaluation de l'intervention de l'EPF au ntre de son P.P.1. 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d'informations

La Collectivité et les communes transmettront [’ensemble des donnees plans et études a leur

~ disposition qui pourraient étre utiles & la réalisation de la mission del’ EPE,

La Collectivité et les communes transmettront 4 I’EPF toutes informations correspondant au projet et
s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études. =

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits dauteiir. ﬁgurant sur les

fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’ egard des- 1nf0rmat10ns

qu’ils contiennent.
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d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partle des etudes ‘pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires. - :

ARTICLE 5. - L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE .

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre 4 1’élaboration d’une strategle sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une demarehe de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, & déterminer 1’état du marché; Tes: urfaces
nécessaires et les unités dé pmJet poss1bles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s agit'd”
centrée autour de la question fonc1ere, .qux doit permettre d’affiner les besoins en termes |
quel que soit son usage : habitat, commerce artlsanat activités médicales, sportives,... et de ;donne
une cohérence a une échelle large BT ‘

Méthodologiquement cette étude peut compor ,
la demande (expetts des marchés, bailleurs, promoteur; us, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documents d’urbanisme (PLU,P ‘ )-et des études déja réalisées (Agenda

...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les: do uments‘de pla:mﬂcatlon en centrant 1’analyse
- osur la question fonciére.

——— e .

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville degrade une etude plus premse sur 1’ attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation pourra &tre menée. -

La Collectivité et I’EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la reahsation d’une telle étude a
I’EPF- I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...), Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée & une étude de glsement
ou pre-operatlonnelle :

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse “suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits- susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, UEPF sera assome a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes. ‘

ARTICLE 6. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permetire d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir & clbler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

« Biens vacants, en vente, a I’abandon po]lues

« Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin
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"A la suite de ce repérage une clasmﬁcatlon cles bLens, en fonction notamment du cotit d’acqulsltlon et de
la difficulté & acquérir pourra aboutir & une’ hlcrarchi on des secteurs prioritaires d’mterventmn et
une inscription de sites dans les ditférents perlmetres dinty

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH -‘d’autres documents réglementaires, I’EPE
sera associé a celle-ci et des études complémentaires pourront etre menees en tant que de besoin.

ARTICLE 7. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATI‘ON’

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a & acquiSifion pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et l’asswtte d’un: éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectlvr[e & limiter les risques financiers et & optimiser la rentablhte foncxere
de I’opération. * -

Elle doit permettre de deternuner
« Un plan de composition du 31te ‘ S s
« Un pré-chiffrage 4 travers un budget prev1510nnel des colts (aménagement, rehablhtauon) et des' -
receties : -

« Un mode de portage techmque et

ARTICLE 8. - L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lw est confiée par la présente conventibﬁ I’EPF
s'engage & procéder, avec l'accord de la Collectivité, 4 1’acquisition par acte notarié des. biens’ inscrits
dans les périmétres .de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les chsposmons de
1*article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, ’'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier & la collectivité visant 4 composer une unit¢ fonciére en
vue d’une cession groupée 3 un opérateur, dans le cadre d'une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine od,lc,casléchéant par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, 1’EPF s’engage & transmettre 4 la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.
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"Quelle que soit la forme d’acqu151t10n Iorsque qu études techniques ou les analyses de sols . font

apparaitre des niveaux de pollution, des risques techmques ou géologiques susceptibles de remetire en

cause r economle du prcuet d’amenagement au regard du pmgrarmne envisagé, 'EPF et la Collectivité.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis an ‘plu's‘{vite' aﬁ};l d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chague acqmsmon de parcelle batie, 8’1l y
a liew de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des ¢tudes. complementa1res (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissicr...) peuvent éire nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyeris'pou’.f la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titrcs ou droits
des biens a acquérir ou acquis, des lors que ce reiogement est nécessaire pour permetire la reallsatlon
du projet, et ce dans des délajs compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention; .

ARTICLE 9.— LES MODALITES:‘D’K.C': UISITION

L’EPF est seul habilité & négocier avec’ Ies‘prop etalres et 4 demander [’avis de France Domalne En

particulier, la Coliectivité ne devra pas commu quer: ’V1s des Domaines aux propriétaires.

L’ EPF engagera une acqulsmon des asswttes fonmeres ne 4a1res ala rea.hsauon du prOJet arrete soit

substitution a la Coﬂec‘nwte sur réponse a un droit de déims&ement soit par expropnatlon soit par
toutes autres procédures ou moyens [égaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par ’autorité compétente la décision nécessaire
4 la délégation par la Collectivité & I’EPF, sur les périmetres définis.a |’article 2-ou au cas par cas,
selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou .de prmnte dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse 4 un droit de délaissement. ' S

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priosité ou de reponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation 4 I EPF dans les
mémes conditions. Ce T

La Collectivité transmetira 1’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission dé”]’E‘PF‘

décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption: &

I’EPF et éléments de pT’D_]e'[S sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la’maitrise fonciere pourra nécessiter le recours a Uexpropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP}), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit 4 Iissue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement Ie dossier de DUP.
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ARTICLE 10.- LA GESTIONET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACOQUIS

A compter de I’acquisition, I'EPF mettra les b1ens a dlSpOSltlon de la collectivi(¢ sauf d1sp051t10n
contraire justifiée par la nature ou Iétat particulier du blen SR

10.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particuli‘éf d;’l’liign et dont I"EPF informerait
la Collectivité les biens sont remis en I'état 4 la Collcctivite qui én a la j’ouissance des que I'EPF en
€lat le permet, sous sa responsabilit¢ exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du pro;et : i

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela SOit exhaustlf) sur :
+ La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des banS es mesures
conservatoires le cas echeant ttavaux de sécurisation, fermeture des sites, declaratlon aupres
des autorités de pollce on cas d’occupa.tion illégale, gestion des réseaux.. R

La Collectivité désignera auprés de ses. serv' : rlocuteur chargé de la gestion et en infof’rhc:fa_ o

I'EPF. La Collectivité visitera penodiqueme

au moins une fois par trimestre pour les biens. -

non occupés, une fois par an pour les biens occupés € pres chaque événement particulier comme les - o

atteintes aux biens, occupations illégales, contentleia.x,‘ tervenhon sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes nature dus ‘en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront técupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires:ou. occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges. > :

10.1.a. — Biens occupés au moment de I’acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, PEPF assure directement la gestion des biens occupés lors de "1»?:£cqﬁjsi_tion.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propri¢taire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants. -

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en '

vigueur (Iégales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,

pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des

dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation

définitive pour le projet de la Collectivité.

. En particulier, la Collectivité et 'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte

. des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1’opération.

 Des ‘indemnités d’éviction pourront &tre dues aux locataires ou occupants pour assurcr la libération des
" lieux et permettre I’engagement opérationuel-du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en

‘charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.
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- 10.1.b Mises en locations

- L’EPF pourra accorder des locations ou mises a 1sposmon:a des tiers. Il devra alors s’assurer que les‘
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état iocatlf conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous, les formes suivantes :

« Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de article 40
V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui's’y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de 1’article 10 de cette méme loi, de 'article 15 é‘t’l’exception neuviéme et dix-
neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnes en location & titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ». '

« Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet que
de « concessions temporaires » au sens de I’article L 221-2 du Code I! Urbamsme (ou tout autre
disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires: qm ne conferent
au preneur aucun dr01t de renouvellement et aucun dro1t a se maintenir dans’ les heux lorsque

« Pour les immeubles ruraux hbres « e constructlon la mise a dlsposruon est placée sous l’eglde dc -
I’article 142-6 du code rural et de la pechefmantlme e

La durée d’occupation sera strictement hmltée
mise en ceuvre du proj et .

viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frals de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

1 0.1.~c. — Dispositions spécifiques aux biens non batis

La Collectivité est tenue a la surveillance et & I’entretien du bien. 11 s’agit notammcnt de

- S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ; :

« Vérifier ’état des cldtures et les réparer le cas échéant ; S -

« Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet egard la
Collectivité s’engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respecticuses. de
I’environnement ; : ‘

Elaguer ou couper des arbres morts ;
Conserver le bien en état de propreté ;

L

10.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguli¢rement le bien afin d’¢éviter toute
- dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte 4 la sécurité du béatiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
aprés accord de ’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui fera
exécuter les travaux 4 sa charge. Le colit des travaux sera pris en charge par I’EPF et intégré dans le
prix de revient du bien.

,,,,,,,,,,
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10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens biitis & ‘cohsenﬁéi'

Si I’état du bien Pexige, 'EPF en tant que propnetalr > iprocédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de" preserver Yimmeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage 4 prevenlr rapidément I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre. .

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposmon de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, 1nforme l’EPF des différents travaux a

effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ot malgré les interventions de mise en’sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se¢ trouver occupé illégalement, ’EPF engagera immédiatement . toute procédure
contentieuse d’expulsmn au pls vite, dans Ja perspective ol une démarche amiable aﬁn de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, I’EPF pourra solliciter I’intervention de la police mun]c1paIe sur ce
bien afin d’engager une demarche axmable avec les occupants, ~

10.2. — Assurance

Y

L’EPF n’assure que sa garantie en respbn 4
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. :
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et

i par. la meme assurer le bien.

L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a d1sp051t10n la, Collec’uv:.té -assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la rehab_lhtatlon oy-domut la destination n’est pas
déterminée au moment de I’acquisition. Il appartient a ala Collectlvﬂ:e ‘d’informer I’'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant Stre gestionnaire du bien, elle
informera 'EPT de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute-location, gratuite ou
non,-qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s'assure-en. consequence

10.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux di‘iers kef‘f)ec't'tfég ph"a"‘r” PEPF

Sur les.emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, 4 la demande de la Colleciivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét & 'emploi », & ’exclusion. des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et

de surveillance lices a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mlse en

compatibilité envzronnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de ceﬂie mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I'EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire!appéi aux services techniques des coligctivités.

La Collectivité sera informée des mesures conservatmres et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols. A -

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des fravaux ou etudes décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.
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Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par I’ EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modahtes et les conditions d’exécution desdits
travaux. :

ARTICLE 11. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS"

Les biens acquis sont cédés par ’EPF en fin de portage a Ia colle‘ t1v1te ou a ’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux d1sposmons leglslatlves et réglementaires
en vigueur. Lo

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un operateur visent 4 éviter
tout risque de perte de sens & I’action de ’EPF. A cette fin, une procédure de consultatlon d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et 'EPE. .

Si la collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité a chacune des etapes 11 pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des ca datures, ala
présentation des offres. et au choix de I'opérateur. L’EPF gardera comme objectif. le’ mamtien des
perspectives de cession. ‘Si I’EPF mene la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape. o

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés i.ur.opérateur pour la réalisation du projet initialement- -
'es par la présente convention et ce, avant ld-~ -

prévu, la Collectivité rachetera les biens aux conditjons fi
date d'expiration de la présente convention,

Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité demde av
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que deﬁmé.gl ]
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

la presente convention, elle remboursera les

La Collectivité respectera, dans un délai de 3 ans suivant Ié‘»:cessio‘n' des biens par I'EPF, les
engagements pris dans la présente, quant 4 la réalisation des operatmm prévues et au respect des
modalités et du calendrier de mise en weuvre précisés dans la présente :

Obtention du permis de construire ou du pe:rm1s d amenager purge de tous
recours : :

Début des travaux

Dans le cas contraire, la Collectivité dédommagera I'EPF d'un montant hors taxe correspondant a la

’exonération des frais d'actualisation pendant les trois premiéres années de portage, ce a quoi s “gjoute -

le cas échéant la minoration fonciére imputée lors du calcul du prix de revente du bien et les
cofinancements d’études éventuels.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus du
remboursement des frais d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére
pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement 2 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de 'EPF 4 un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
- &tre transférées en partie 4 Iopérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses rGSponsablhtes au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.
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ARTICLE 12. - LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachetera ou fera racheter par un ou des éijerateuré de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la presente convention.

La cession a la demande de la Collectivité & toute autre personne ‘physique“bu morale, fera I'objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultatlon prealable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans ['état ot ils se trouvent lors de lentree en. Jomssance 1l jouira
des servitudes actives et supportera ceHes passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront
supportés par [ui. : S

En tant que de besoin, la Collect1v1te ou l’operateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme :;'. >
concernant des biens cédés et ce, devant’ foutes -

en défense, dans toutes les instances pendan
juridictions. ‘

I1 est précisé que les modalités et conditions de
seront ¢tablies conjointement par I'EPF et par la C¢
» des dispositions de ’article 11 pour premse, es’ drcnts et obhgatlons des prencurs ;
» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'operatlon fonclere objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Coﬁectwlte o

12,2 - Détermination du prix de cession
L'action de 'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des pr0]ets et donc vise ane pas grever
les pnx fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prlx de reference le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera : R

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;

- les éléments de majoration du prix liés au portage et & lmterventlon de lEPF .

Les modalités de détermination du prix de cession a la Commune ou aux opérateurs sont définies -a:u‘s -
regard des dispositions dit PP1 2014-2018 approuvé par délibération n® CA-2014-01 du 4 mars 2014, ¢t ..

modifié par les délibérations. CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 23 septembre 2014. Elles sont ici
retranscrites. .

En dehors de tout dispositif de minoréﬁdn‘;ffongiére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et receites faisant l'objet d'une
actualisation : ~
+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;
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* dans certains cas partlctﬂlers les frals financiers™ correspondant a des err,iprunts ‘
specifiques adossés au prOJet )

*+ les frais de procédures et de contenneux :

+ le montant des études réalisées smi Tes 't iens, sur I'amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou cn vue: de: I acqu151t10n et de la cession des biens ;

lorsqu ils sont rattachés au dossier ;

*  les frais de fiscalité liés a la revente eventqcliement supportes par I’EPF ;

+ lc montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

*+ la contribution aux frais de structure corresponda,nt a 0,5 % du montant des
dépenses d'action fonciére réalisées par I'EPF ; foens

* le solde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la rcvente
S Recettes loyers pergus, subventions éventuelles, '
- - Depcnses
T nnpots et taxes
¢ assurances;

* e montant de l’actuahsatlon annuelle des dépenses d’action fonciére

Des Jrais financiers ne sont 'identg" észque pour les opérations nécessitant un mantage~-
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fair de différence selon Vorigine
de la ressource financiére utilisée par I'EP: : .

@ 1o compte de gestion retrace l'ensemble des gesfz‘on engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duguel sont. dedwtes ‘toutes les subventions et receties
percues par I'EPF pendant la durée du porrage. Il ne prerzd pas: en compte les frais et receties
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition du bzenzacqms

Pour le cas oh certains ¢lémenis de dépense ne seraient pas connus parfartement au moment de la
Vahdatmn du prlx dc cession, ce dernier correspondra au pl‘lX de revient pré_ "smnnel L‘etabhsscment

cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra étabhr un coiit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des- comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de !’ acte’ de revente.

I.a totalité du prix est exigible & compter de la signature de l'acte de vente.

12.3 Modalités d¢ éalcui d_u taux d’actualisation

Le taux annuel d’actuahsatlon des dépenses d’action fonciére est différencié suivant lcs scctcursi }
d'intervention : :

- pour les opéfations a vocation d'urbanisation :

= 1 % des dépenses d’action fonciére en zone U,
» 2 % des dépenses d’action fonciére en zone AU (ou NA),
*3 % des de’p"‘erisés d’aztion fonciére dans les autres cas.

- pour les opérations 4 vocatlon de protection de l'environmement ou  de
reconversion de friches en zones agricoles, naturclles ou espaces verts: érosion
monétaire plafonnée a 0,5-% des dépenses d’action fonciére.

- Le taux est majoré de 0,5 % pour les conventions de projet avec des communes ne
découlant pas d'une convention-cadre d’agglomération ou de territoire. Pour les
projets de centre bourgs aniciens,.cette majoration n’est pas appliquée.
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Si un tel accord ne peut &tre trouvé, le litige Séra porﬁééﬁévéqt le Tribunal Administratif de Poitiers.

... en 3 exemplaires originaux

La Communauté d’ Agglomération Rochefort L'Etabﬁégemenﬁfﬁﬁlig Foncier
Ocean de Poitou-Charentes
représentée par son Président, représenté par son Directeur Général,
Hervé BLANCHé Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Généi’al Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date du

...................... 20..

Annexe n°1 : Convention cadre

Annexe n°2 : Plans et désignation cadastrale des différents périmétres d’intervention

Convention opérationnelle EPF — +++HEHEE n°
Vi ./ 23
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015-J5$

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15-...d’action fonciére pour le
développement de ’offre de logements en densification et en renouvellement urbain et
Ia protection de ’environnement avec la commune de Fouras

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29
décembre 2014, )

Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n°® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n° 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publi¢e au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n°123 du 22 octobre

2014,
Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE EN L’ETAT la convention entre la Commune de Fouras et I'EPF de

Poitou-Charentes ;
- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau ’examen des modifications

éventuelles ultérieures et ’approbation finale de la convention ;
- AUTORISE le Directeur général a signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

Transmis pour approbation

a Madame la Préféte de Région

Poitiers, le "2 2 JUiy 2018

La Pre’;sfze,
Chl%toi' he-BARRET
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Etablissement Public Foncier de Poitou-CharentesPR™*E0T!1773 DE LA REGION
. o i BCiTOILCE AENTES - SGAR
Conseil d’administration Piroe svstide Briand
! #ITIERS CEDEX

Séance du mardi 16 juin 2015

22 JUiy 2p15

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...d’action fonciére
pour le développement de I’offre de logements en densification et en
renouvellement urbain et la protection de I’environnement
avec Ia commune de Fouras

Située dans le département de Charente-Maritime, Fouras est une commune qui comptait 4050
habitants au dernier recensement de 2012. La croissance démographique de Fouras reste mesurée
ces derniéres années dans la mesure ol la commune comptait 4024 habitants en 2006 (soit une
variation de +0,37%/an entre 2006 et 2012). La croissance démographique de la commune est
uniquement portée par un solde migratoire excédentaire ces derniéres années. En effet, le solde
naturel est quant a lui négatif compte tenu du vieillissement de la population constaté a I'échelle
communale. Ainsi, en 2012, les plus de 60ans représentaient plus de 45% de la population
cammunale.

La construction neuve reste assez soutenue ces derniéres années a I'échelle de Fouras. Ainsi, 65
logements ont été construits chague année en moyenne sur la commune entre 2006 et 2012, La
faible part de logements vacants (3,5% du parc en 2012} traduit également cette tension sur le
marché foncier et immobilier & I"échelle communale. En lien avec sa position géographique
privilégiée, Ja commune de Fouras se révéle particulierement attractive sur le marché de la résidence
secondaire. A ce titre, la collectivité possédait en 2012 42% de résidences secondaires dans son parc
total de logements.

La commune détenait au 1* janvier 2013, 116 logements locatifs sociaux représentant 5,09% de son
parc de logements. La commune reste ainsi déficitaire au regard de I'article 55 de la loi SRU.

Le Projet de la Collectivité :

Afin de répondre aux orientations du SCOT et du PLH du Pays Rochefortais qui font de Fouras un des
« pdles secondaires » du territoire, la commune s’est fixé un objectif de 400 logements a réaliser sur
la commune pour le moyen terme (horizon 2020). Efle est par ailleurs seumise aux obligations de
I'article 55 de la loi SRU. La commune a, dans cette logique, la volonté de favoriser l'installation sur le
territoire de jeunes ménages, en leur proposant une offre de logements adaptée en qualité et en
prix. Elle souhalte aussi pour attirer ces ménages et leur offrir des conditions de vie de qualité
d’assurer la pérennité des commerces, services et équipements publics, ainsi que leur structuration
et leur présence dans les centralités.
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La commune sollicite donc I'intervention de VEPF pour la définition et I'application d’une stratégie
fonciére au service de ces objectifs. A ce titre, la commune de Fouras et 'EPF ont identifié plusieurs
sites en densification et/ou en renouvellement urbain a I'échelle de la zone agglomérée sur lesquels
des opérations d’habitat pourraient &tre engagées une fois le foncier maitrisé. Les sites identifiés
correspondent soit & d'importantes dents creuses localisées au coeur méme de la zone agglomérée
communale, 3 des habitations vacantes ou en friches ou encore a des activités a I'abandon. Cette
démarche de connaissance pourra &tre poursuivie pour trouver d’autres fonciers et donner une
visibilité de long terme a la commune sur son développement et ses ambitions de structuration
urbaine.

La présente convention détermine un périmétre d’études, correspondant 3 I'ensemble de la zone
agglomérée de Fouras, sur lequel la collectivité s’engage dans une démarche d'études, préalable a
Iintervention de {"EPF.

La convention prévoit également un périmétre de veille correspondant a quatre secteurs a enjeux de
la commune (friches urbaines ou d’activité, vastes dents creuses présentant des enjeux de
densification...} sur lequel 'EPF peut se porter acguéreur de biens sur opportunités, avec accord de la
collectivité, su préemption ou sollicitation d’un propriétaire.

Enfin, la convention comporte également un périmétre de réalisation, correspondant & une friche
urbaine localisée Pointe de la. La maitrise fonciére de cette propriété permettra a la collectivité de
démolir cette propriété localisée sur un secteur soumis a des risques de submersion marine rendant
toute reconstruction impossible. Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation
amiable avec les propriétaires des parcelles du périmétre.

L'engagement financier de I'EPF au titre de la convention avec la Ville de Fouras est plafonné a 2
000 000 € HT. La durée de la convention est de 3 ans, a compter de la premiére acquisition sur les
périmétres désignés ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la
premiére consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois, en absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans
aprés la signature cette derniére,




